Tajékoztatas
a QUAESTOR Elss Hazai Lakasalap befektetési jegyeire vonatkoz6 vel
vagy visszavaltasi igények esetén

A magan- és intézmeényi befekiktaz elmult évek soran fokoz6do érdikést mutattak az
ingatlanbefektetési alapok irdnt. Az ingatlanbededsi alapok lehévé teszik, hogy a
befektetk akar nagyon alacsony 6sszeggel is részesedhatnagy érték ingatlanokba (pl.
irodahazakba, bevasarld és szérakoztaté kozpontokiodelkomplexumokba és ipari
létesitményekbe, stb.) tori@befektetések nyujtottadelyokiol.

Az ingatlanbefektetési alap sajatos tulajdonsagokKla rendelkezik, hosszu tavu
befektetés, az alapban léy eszkdzok eértékesitése lényegesen toblstidrehet igénybe,
ebbél kifoly6lag a visszavaltasi megbizasok felvételesékifizetése kozott hosszabb
idétartam is eltelhet.

Figyelemmel az ingatlanbefektetések sajatos teretész és az ingatlanalapokikddésének
kockazataira, a Felugyelet killondsen szikségesmgl,thogy az ingatlanalapok befektetési
jegyeire vonatkozé vételi vagy visszavaltasi igéngsetén az ugyfelek, illetve potencidlis
ugyfelek — az érintett alap tajékoztatojaban, afaés nikodési szabalyzataban foglaltakra
tortérs figyelemfelhivas, illelleg azon tdli informaciok biztositasa révén — atalahos
tajékoztatastdl elkilonilt és dokumentéalt médoékdytatast kapjanak.

A befektetési szolgaltatasi tevékenységet Gkgzamara az ugyfelek altalanos, tgyletktést
megebzé tajékoztatasanak kotelezettségét a befektetetalk@asokrol és az awkesdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezheéevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi
CXXXVIII. torvény (Bszt.) Xl. fejezete irja 6l Ennek keretében a szolgaltatast nyujtd
koteles az ugyfelet a magat a szolgaltatast nyéjtidts, valamint az igénybe venni kivant
szolgaltatassal és a pénzigyi eszkdzzel kapcsdlegpényegesebb adatokrél tajekoztatni,
tovabba felmérni az tigyfél befektetési ismeretzibkasait.

A Bszt. ugyfél-tajékoztatasra vonatkozo rendelkerétll, az alapok kezelési szabalyzataban
foglaltak megismerése elengedhetetlen a relevécisikatok felméréséhez.

Az ingatlanalap portfolidjanak lehetséges 0sszetédee

Az ingatlanalap portfolibja az ingatlanokon felit&rolag latra sz6l6 és lekdtott bankbetétet,
illetve OECD-tagallam altal kibocsatott allampapitbeleértve a repo Ugyleteket is — |,
valamint a devizaarfolyamhoz  kotott  ingatlanigykété  befolyd  bevételek
arfolyamkockazatanak fedezése céljabdl kotott iditarnigyleteket tartalmazhat.

Fobb kockazatok:
Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfoliojaban jelletfen nagy értékingatlanok talalhaték, igy azok
likviditAsa is sokkal alacsonyabb mas befektetéermfkéndl, azaz nagymértek
tokekivonasnal csak hosszudgidhlatt és magasabb tranzakcids koltségekkel lehekah
ertékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kak#&nyes. A tokekiaramlas hasonlo sulyd
problémat jelent. Az alapok likvid eszkozeinek Kkété meghaladd befektetési jegy
visszavaltas az ingatlanok kényszerértékesitésétmathet, amely akar komoly veszteséget
okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valteékbedknek, egyrészt a feltételezlien
nyomott értékesitési ar, masrészt az ingatlanbetiedeknél alacsonyabb hozamu likvid
eszk6zok Ujbali jelerds allomanyndvekedése miatt.
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Eszkozkockazat

Tekintettel arra, hogy egy ingatlan adasvétele bhritabb és idigényesebb tranzakcid, mint
egy eértékpapiré, az alapkeilelaz ingatlanalapokba rovid ddalatt bearamlé vagyont csak
lassan tudjak ingatlanokba fektetni. Egyes esetekiEnapok is eltelnek, mig megfdiel
befektetési lehéséget, ingatlant talalnak, és a tranzakcié lebdtagsd — fokozott
korultekintéssel kell eljarni a jogi kockazatok iomtlizaldsa miatt — is hosszadalmas
folyamat. igy edfordulhat, hogy a befekigtbefektetése huzamosabb ideig nem ingatlanban,
hanem egyéb értékpapirban van.

Piaci kockazat

A befektetési alapok is ki vannak téve a piac nmkae valtozasabodl erédkockazatoknak.

A portfolio értékét alapvéen befolyasoljak az ingatlanok értékében bekovetkez
valtozdsok. Megjelenik devizakockazat is, kulondekirtettel arra, hogy a hazai
ingatlanpiacon a bérleti dijakat jelletien eurdban szamitjak, a befekteviszont forintban
varnak megtérilést. Befolyasolé tén§edehet tovabba a portfolibba bevonhatd ingatlanok
rendelkezésre allasa az adott piacon.

Jovedelmesseégi kockazat

Az ingatlanalap jovedelmégégét az alap hozamanak alakulasa jelenti. Eztydsfuhatja az
eszk6zOk allokacidja, a valasztott pénzigyi eszkpad alap altal fizeterddkoltségek, dijak,
és azok elszamolasa.

Az alapban Iéw ingatlanok és az azok értékelésébfakadd kockazat

Az ingatlanpiacon nincsen nyiltpiaci arképzeés, gmeentsen befolyasolhatja az ingatlanok

értékeét.

Az Alap likviditasi helyzetél, az ingatlan portfolio és az egyéb értékpapir tfidio
alakulasardl, ingatlanpiac alakulasarol, devizakaehtrél, az Alap hozamanak alakulasarol
es egyeb felmerdikérdésekil az tigyfel a tgyintéisl kaphat tajékoztatast.

Budapest, 2008. november 11.

QUAESTOR Befektetési Alapkezed Zrt.



