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l. A rendszeres tajékoztatasi kotelezettség

A Tokepiacrdl széld 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirok
kibocsatoi szamara rendszeres tajékoztatasi kotelezettséget ir el az alabbiak szerint:

»94. § (1) A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir kibocsatdja a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatja
vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikddésének fé6bb adatairdl. A kibocsatd a kdzzététellel egyidejlleg koteles a
Fellgyeletet tajékoztatni.

(2) A kibocsatd a rendszeres tajékoztatasi kotelezettségeét

a) féléves jelentés,

b) éves jelentés,

¢) nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatdja idékozi vezetdségi beszamolod formajaban teljesiti.

(3) Nem koteles féléves jelentést késziteni a helyi 6nkormanyzat, tovabba az olyan, kizarélag hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokat nyilvanosan forgalomba hozé kibocsatd, amely értékpapirjainak névértéke legalabb
Otvenezer eurd, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek
megfelel 6sszeg.

(4) A kibocsaténak az egyes pénziigyi évek végét kdvetd legkésébb négy hénapon belil kozzé kell tennie az
éves jelentését, és gondoskodnia kell arrél, hogy az legalabb 6t évig nyilvanosan hozzaférhetd maradjon. A helyi
onkormanyzatnak az éves jelentést a jogszabalyban elirt hataridében kell nyilvanossagra hoznia.

(5) A részvény, illetve a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdja az adott idészak végét kovetden
mielébb, de legkésébb két hénapon bellll a pénziigyi év elsé hat hénapjara vonatkozoan féléves jelentést tesz
kdzzé, és gondoskodik arrél, hogy az legalabb 6t évig nyilvanosan hozzaférheté maradjon.

(6) Nem koteles féléves jelentést késziteni

a) az a hitelintézet, amelynek részvényeit nem vezették be a szabalyozott piacra, és amely folyamatosan és
ismétl6dé modon csak hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat bocsatott ki, azzal a feltétellel, hogy az ilyen
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 6ssznévértéke nem éri el a szazmillié eurdt, illetve a forgalomba hozatal
napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek megfeleld O0sszeget, és a nyilvanos forgalomba
hozatalhoz tajékoztatot nem készitett,

b) az a kibocsatd, amely 2005. julius 1. napjan mar létezett, és amely kizarélag a székhely szerinti tagallam
altal feltétel nélkil és visszavonhatatlanul garantalt, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokat bocsat ki.

(7) A nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatéja a pénzigyi év elsé, illetve masodik hat hénapjaban
id6kozi vezetdsegi beszamolot koteles kdzzétenni az adott hat hénapos id6szak kezdete utani tizedik hét és a
vége el6tti hatodik hét kozotti idészakban, az adott hat hénapos id6szak kezdete és ezen beszamolo
kozzétételének napja kozotti idészakra vonatkozoan.

(8) Nem kell id6kodzi vezetdségi beszamoldt kdzzétennie azon kibocsatonak, amely legalabb a féléves
jelentésre vonatkozd kovetelményeknek megfelelé tartalmi negyedéves jelentést készit a szabalyozott piac
szabalyai vagy sajat kezdeményezése alapjan.

(9) A kibocsaté minden naptari hénap utols6 napjan kételes kézzétenni a részvényeihez kapcsol6dod szavazati
jogok szamat és az alaptéke nagysagat.

(10) A rendszeres tajékoztatasra vonatkozo részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja meg.”

»96. § (1) A kibocsatd megkulénbdztetésmentesen és a gyors hozzéaférést biztositva koteles nyilvanossagra
hozni a szabalyozott informacidkat, amelyért dijat nem szamithat fel.

(2) A szabalyozott informacidk terjesztése ugy torténik, hogy biztosithatd legyen azok lehetd legszélesebb
nyilvanossaghoz - a lehet6 legrévidebb idén belll - valo eljutasa a székhely szerinti, a fogado, illetve a tdbbi
tagallamban.

(3) A kibocséto koteles megkuldeni a szabdlyozott informaciét a hivatalosan kijeldlt informaciotarolési rendszer
szamara, amely megfelel a biztonsaggal, az informécioforras bizonyossagaval, az id6pont rogzitésével és a
végfelhasznalok altali egyszerli hozzaféréssel kapcsolatos minimalis minéségi el6irasoknak, és azok
Odsszhangban vannak az elektronikus irattarozasi eljarassal.

(4) A kibocsaté rendszeres és rendkiviili tajékoztatast egyidejlileg a Fellgyeletnél is koteles elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Felligyelet kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon.

(5) Az informacioterjesztésre, az informaciétarolasi rendszerre, tovabba a Felligyelet felé fennallé bejelentési
kotelezettség teljesitésére vonatkozé részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja meg.
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57. § (1) A szabalyozott informaciok nyilvanossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve félrevezeté tartalmaval
okozott kar megtéritéséért a kibocsato felel.

(2) Ha a kibocsatordl olyan valétlan adat keril nyilvanossagra, amely az altala kibocsatott értékpapir értékét
vagy hozamat érintheti, koteles a valdésagnak megfelelé adatok haladéktalan nyilvanossagra hozatalara. A
kibocsaté nyilatkozatat az 56. §-ban meghatarozott médon és a valétlan adat megjelenésének helyén is kozzé
kell tenni.

(3) A felszamolasi eljaras, illetve végelszamolas esetén a rendszeres és rendkivilli tajékoztatasi kotelezettség a
felszamoloét, végelszamoldt terheli.

58. § (1) Ha az értékpapirt csak Magyarorszagon hoztak nyilvanosan forgalomba, a szabalyozott informaciokat
a Fellgyelet altal elfogadott nyelven kell kbzzétenni.

(2) Ha az értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalara Magyarorszagon, mint székhely szerinti tagallamban,
illetve egy vagy tobb fogado tagallamban kerdlt sor, akkor a szabalyozott informaciokat:

a) a Felligyelet altal elfogadott nyelven, és

b) a kibocsato valasztasatol fliggbéen vagy a fogado tagallamok felligyeleti hatésaga altal elfogadott nyelven,
vagy egy, a nemzetkozi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell kézzétenni.

(3) Ha az értékpapirokat egy vagy tobb fogadd tagallamban hoztak nyilvanosan forgalomba, azonban
Magyarorszagon nem, a szabalyozott informacidkat a Fellgyelet altal elfogadott nyelven, tovabba a kibocsatéd
valasztasatdl figgéen vagy a fogadd tagallamok Fellgyeleti hatésagai altal elfogadott nyelven, vagy egy, a
nemzetkozi pénzigyi piacokon altaldban hasznalt nyelven kell kézzétenni.

(4) A 61. § szerinti informacié egy, a nemzetkdzi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven is bejelenthetd,
illetve kozzétehet6.

(5) Az egy vagy tébb tagallamban nyilvanosan forgalomba hozott, 6tvenezer eurd, illetve a kibocsatas napjan
az annak megfelel6 névértékl hitelviszonyt megtestesité értékpapirokra vonatkozé szabalyozott informaciokat
vagy a Felligyelet és a fogadd tagallam felligyeleti hatdésagai altal elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkozi
pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell k6zzétenni a kibocsaté valasztasa alapjan.

(6) Ha a szabalyozott informaciok tartalmaval kapcsolatban birésag vagy valasztottbirosag el6tt
keresetinditasra kertl sor, a forditas koltségeinek viselésére az adott tagallam jogszabalyai alapjan kerl sor.”

2008. Gzleti év féléves jelentése QUAESTOR Pénzlgyi Tanacsado Zrt.

4/16



€ uAsTor

Il. Felelésségvallalé nyilatkozat

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 2. szamu melléklet Il. da) pontja alapjan a Kibocsato
kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasa szerint elkészitett
pénzigyi kimutatasok valés és megbizhatd képet adnak a Kibocsaté eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,

pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérél.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol szolé 24/2008. (VII.15.) PM rendelet 2. szamu melléklet II. db) pontja alapjan Kibocsato
kijelenti, hogy az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és

teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.
A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szol6 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 2. szamu melléklet II. ¢) pontja alapjan a Kibocsato

kijelenti, hogy a féléves jelentést fliggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

A Tpt. 57.§ (1) bekezdése alapjan a szabalyozott informacidk nyilvanossagra hozatalanak

elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato felel.

Budapest, 2008. augusztus 29.

Tarsoly Csaba
EIndk - Vezérigazgato
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lll. Altalanos adatok a Kibocsatorol

A TARSASAG CEGNEVE

QUAESTOR Pénzugyi Tanacsado Zartkérien Mikdds Részvénytarsasag

ALAPITO

QUAESTOR Pénziigyi Tanacsado Bt.

ALAPITAS IDOPONTJA

A QUAESTOR Pénzugyi Tanacsado Bt. altalanos jogutodlassal tortend
atalakulasaval 1993. januar 1.

CEGBEJEGYZES A Tarsasag 1995. februar 17. napjan a F&varosi Birdsagon, mint
Cégbirdsagon kertilt bejegyzésre 01-10-042155 cégjegyzékszam alatt.
ALAPTOKE 4.500.000.000,- Ft .
A TARSASAG SZEKHELYE | 1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30)
A TARSASAG A Tarsasag hatarozatlan idére alakult.
IDOTARTAMA
UzLETI EV A Tarsasag Uzleti éve megegyezik a naptari évvel.
A TARSASAG 68.10°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - fétevékenység
TEVEKENYSEGI KOREI A
MFGFELl?Lé STATISZTIKAI | 41.10'08 Epiiletépitési projekt szervezése
KOD (TEAOR 2008) 64.92'08 Egyéb hitelnyuijtas
SZERINT 64.99'08 M.n.s. egyéb pénziigyi kdzvetités
66.12'08 Ertékpapir-, arutézsdei ligyndki tevékenység
66.19°08 Egyeéb pénzigyi kiegészitd tevékenység
68.20°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
68.31°08 Ingatlanigyndki tevékenység
68.32'08 Ingatlankezelés
70.22°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
73.11°08 Reklamugynoki tevékenység
74.90°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
81.10°08 Epitményiizemeltetés
A HIRDETMENYEK A Tarsasag a tbkepiacrél szolé 2001. évi CXX. toérvényben (Tpt.)

KOZZETETELENEK HELYE

meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezettségének
2007. augusztus 1. napjaig a Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac cimi
orszagos napilapokban tett eleget. Ezt kdvetéen a Tarsasag Tpt. szerinti
kozzétételi kotelezettségeinek a Tarsasag honlapjan (www.quaestor.hu)
tesz eleget, valamint 2007. december 01. napjatél a www.kozzetetelek.hu
oldalon is k6zzéteszi hirdetményeit.

A Tarsasag a tarsasagi torvényben meghatarozott hirdetményeit, illetve
mas kozleményeit a Tarsasag honlapjan, a tarsasagi térvényben
meghatérozott esetekben, a Cégkdzldnyben teszi kozzé.

A CEGJEGYZESRE
JOGOSULTAK NEVE ES
TISZTSEGE

Tarsoly Csaba, az lgazgatésag elndke
Tarsolyné Rénaszéki Erika, az Igazgatdsagi tagja
Tarsoly Vince, az lgazgatdsagi tagja

A TARSASAG
KONYVVIZSGALOJA

Szilagyi Konyveld és Konyvvizsgalo Kift.

Székhely: 1103 Budapest, Csombor u. 6.

Cégjegyzékszam: 01-09-561876

MKVK kamarai nyilvantartasi szama: 001120

A konyvvizsgalatért személyében is felelds konyvvizsgalo:
Erzsébet

Kdényvvizsgaldi igazolvany sorszdma: 004710

Szilagyi

FELUGYELO BIZOTTSAG
TAGJAI

Majer Zsolt, a Fellgyel6 Bizottsag elndke
Molnar Jozsef, a Felligyel6 Bizottsag tagja
Kiss Szilard, a Feligyel6 Bizottsag tagja
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IV. A forgalombahozatal adatai

A Kibocsatd, a QUAESTOR Pénzlugyi Tanacsadd Zartkérlen Mikddé Részvénytarsasag 2001.
februar 1-i kdzgyllésén hatarozott ugy, hogy a Tajékoztatd szerinti adatokkal nyilvanosan forgalomba
hozott kétvényt bocsat ki, QUAESTOR Ingatlan Kétvény néven.

KIBOCSATO

QUAESTOR Pénziigyi Tanacsado Zrt.

SZEKHELYE

1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30)

A KIBOCSATAS CELJA

A Kibocsatd ingatlan-beruhazasi tevékenységének finanszirozasa és
bévitése.

A koétvénykibocsatasbol befolyod forrasokat a Kibocsaté az alabbi teriileteken
kivanja hasznositani:

Lakasceélu beruhazasok piaci értékesitésre;

Ipari célu ingatlan beruhazasok;

Helyi dnkormanyzatokkal egyuttmiikédve tamogatott lakascéllu beruhazasok
(fecskehaz, nyugdijashaz);

Egyéb ingatlan beruhazasok.

FORGALMAZO QUAESTOR Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési Nyrt.

A KOTVENY QUAESTOR Ingatlan Kétvény

MEGNEVEZESE

A KOTVENYEK TiPUSA | névre sz0616

ISIN KOD HUO0000338306

A KOTVENY A Kotvény eredetileg nyomdai uton kerilt eldallitasra, azonban a Kibocsato
ELOALLITASA, a Tpt. 408. §-aban foglalt kotelezettsége alapjan a Kotvényeket
CIMLETEZESE, dematerializalt kotvényekké alakitotta at.

SORSZAMOZASA

Dematerializalt értékpapir (a Tpt 5. § (1) bek. 29. pontja alapjan): az e
torvényben és kiildén jogszabalyban meghatarozott médon, elektronikus uton
létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi
kellékeit azonosithaté modon tartalmazé adatdésszesség.

A Kibocsaté 2002. oktdber 22-én Igazgatésagi hatarozattal rendelkezett a
Koétvények dematerializalt értékpapirra torténd alakitasarél. A Kibocsato a
Forgalmazonal letétben lévé értékpapirokat a kotvények dematerializalt
értékpapirra torténd atalakitasanak folyamata soran benydujtottnak tekintette.
A benyujtast kévetéen a Kibocsaté haladéktalanul értesitette a Kozponti
Ertéktarat az értékpapir-tulajdonos szamlavezet6jének személyérél és a
kbézponti értékpapirszamlan jovairandd kétvények darabszamardl.

A dematerializalt Kétvényrél a Kibocsaté egy példanyban — értékpapirnak
nem min&silé — okiratot allitott ki, amely — a Tpt. 7. § (2) bekezdése alapjan
— tartalmazza:

a) a tulajdonos neve kivételével az értékpapir jogszabalyban meghatarozott
valamennyi tartalmi kellékét,

b) a kibocsatasrol sz6l6 dontést,

c) a kibocsatott teljes sorozat 6ssznéveértéket,

d) a kibocsétott értékpapirok szamat, névértékét, és

e) a kibocsatéd cégszerii aldirasat.

A KIBOCSATAS OSSZES
NEVERTEKE

9.998.126.000,- Ft, azaz Kilencmilliard-kilencszazkilencvennyolcmillié-
egyszazhuszonhatezer forint névértékli koétvény kerllt kibocsatasra a
kibocsatasi id6szak alatt.

KIBOCSATASI 100%
ARFOLYAM
KIBOCSATAS KEZDO 2001. aprilis 9.

NAPJA
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A KIBOCSATASI 2001. aprilis 9. — 2004. marcius 31.

IDOSZAK

A KIBOCSATASI A Kibocsatasi id6szak lezarult 2004. marcius 31. napjan
IDOSZAK LEZARASA

A KOTVENY A kibocsatastol szamitott 10 év

FUTAMIDEJE

A KOTVENYEK SZAMA | 9.998.126 db

A KOTVENYEK 1.000,- Ft.

NEVERTEKE

A KAMATOZAS MODJA

Valtozé kamatozasu.

A KAMATLAB MERTEKE

A Kibocsato a Kotvény futamideje alatt 1 éves idétartamra az Gjonnan
kibocsatandd kotvényeire vonatkozdéan éves kamatlabat tesz kdzzé a
hirdetmények kozzétételének helyein. A mar korabban kibocsatott kotvények
éves kamatozasa a kamatok esedékessége kdzotti 1 éves idészak alatt nem
valtozik, de a kamat esedékességét kdvetd 1 éves id6szakra a meghirdetett
- a kamat esedékességének napjan érvényben lévé - éves kamatlab
vonatkozik.

Az éves kamat 6sszege az Allamaddssag Kezel6 Kézpont altal kdzzétett, a
kamatvaltoztatds, illetve kamat meghatarozas napjan érvényes, 1 éves
futamidejl allampapirok referencia hozama + 2 szazalék mértékd, 4 tizedes
jegy pontossaggal szamitott kamatldb. Amennyiben ilyen koézzétett
viszonyitdsi kamat nem elérhet, uUgy a Kibocsatdé a hasonld
kézgazdasagtani tartalmu, rendszeresen elérhetd és publikalt, az egy éves
futamidejl, kockazatmentes befektetések atlagkamatahoz igazodé mutatét
hasznal az el6z6ek szerint. A Kibocsaté kamatprémiumot is fizethet.

A kotvény kamata a kotvény futamidején belll kildbn nem vehetd fel.

A kotvény elsé meghirdetett kamata 13,75 %
A kotvény kamata 2002. januar 3-t6l 12,25 %
A kotvény kamata 2002. marcius 1-t61 10,75 %
A kotvény kamata 2002. junius 17-t61 11,25 %
A kétvény kamata 2003. januar 15-t61 10,25 %
A kétvény kamata 2003. marcius 20-t6l 8,75 %

A kotvény kamata 2003

A kotvény kamata 2003.
A kotvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2004.
A kétvény kamata 2004.
A koétvény kamata 2005.
A kotvény kamata 2005.

. junius 25-t81 10,5 %

marcius 1-t61 13,75 %
aprilis 19-t61 12,75 %

februar 1-t61 10,5 %
marcius 16-t61 9,5 %

december 03-t61 12,75 %

november 15-t6l 11,75 %

A kotvény kamata 2005. augusztus 22-t6l 8,25 %
A kotvény kamata 2006. julius 31-t6l 9,25 %

A kétvény kamata 2006. december 18-t61 9,75 %
A kétvény kamata 2007. oktdber 01-t61 9,01 %

A kotvény kamata 2008. aprilis 07-t6l 9,5 %

A koétvény kamata 2008. aprilis 21-t6l 9,75 %

A KAMATSZAMITAS
MODJA

Kamatos kamat szamitas:

A kotvényre fizetendé kamat a kibocsatastol, vagy a Forgalmazotol torténd
vasarlastol szamitott egész évek elteltével esedékes. A kamat 6sszege
kifizetéskor az esedékességig érvényes éves kamatok alapjan szamitott
kamatos kamat, azaz az évenkénti esedékességkor az eltelt egy évre esd
érvényes kamat mértékével a kotvény kamata tdkésitésre kerll és a
kovetkezd esedékességig az arra az id6szakra érvényes kamat alapjan, a
tékésitett kamattal névelt tékeértéken kamatozik tovabb.

2008. uzleti év féléves jelentése
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A KAMATVALTOZAS

A Kibocsatd a Kibocsatasi Tajékoztatd 4.19. pontja szerint fenntartja
maganak a jogot az éves kamat megvaltoztatasara a mindenkori pénzpiaci
feltételek figyelembevételével, mely valtoztatasok a Kibocsatd honlapjan, és
a www.kozzetetelek.hu oldalon jelennek meg.

A Kibocsaté az éves kamat mértékét hivatalos kozzétételi helyén, 2007.
augusztus 1. napjaig a Magyar Tékepiac és a Napi Gazdasag cimi
orszagos napilapokban tette kdzzé, ezt kdvetéen pedig a www.quaestor.hu
oldalon jelenteti meg. 2007. december 01. napjatdl a Tarsasag kozzétételi
kotelezettségeinek honlapja mellett a www.kozzetetelek.hu oldalon is eleget
tesz. A kamatvaltozas a kozzétételt kovetd forgalmazasi naptdl hatalyos.

A TOKE ES
KAMATFIZETES
IDOPONTJA

A kamatfizetés és a téke kifizetése a futamidd végén (lejaratkor) egy
Osszegben esedékes.

A KAMAT ES A TOKE
VISSZAFIZETESENEK
HELYE ES MODJA

A kamat- és tOketorlesztés kezd&napjatdl (lejarattdl) szamitott két hénapon
belll a kdtvények tulajdonosai a kamat- és t6kedsszegekhez a Kibocsatasi
Tajékoztaté 14.1. pontjaban szereplé értékesitési (forgalmazasi) helyek
barmelyikében hozzajuthatnak a pénztari 6rakban. Ezt kdvetben a kbétvények
tulajdonosai kamat- és tékedsszegekhez — mindennemi késedelmi kamat és
tovabbi kdvetelés nélkll — a Kibocsato székhelyén juthatnak hozza.
Amennyiben az Ugyfél a Forgalmazonal kilén nyilatkozatban ugy
rendelkezik, hogy a pénzugyi teljesitéseket atutalassal kéri, akkor a
kifizetéseket a Forgalmazé atutalassal teliesiti az Ugyfél bankszamla
szamara. A hibas vagy megvaltozott bankszamlaszamokbol eredd karokeért
sem a Kibocsato, sem a Forgalmazé nem vallal felel6sséget.

FIZETESI FELTETELEI

A KOTVENYHEZ A Koétvénytulajdonos jogosult a Kétvény kamatara és tékéjére.

KAPCSOLODO JOGOK

A KOTVENYJEGYZOK Devizabelf6ldi természetes- és jogi személyek, jogi személyiséggel nem

KORE rendelkez6 gazdasagi tarsasagok, valamint devizakilféldiek a mindenkori
hatalyos jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével.

A KOTVENY A Kotvény devizabelfoldi természetes- és jogi személyek, jogi

ATRUHAZASANAK személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok, valamint a hatalyos

KORLATAI jogszabalyi el6irdsok figyelembe vételével devizakulféldiek részére
ruhazhaté at. A Kotvény atruhdzasa az ugyfél szamlevezetdjénél torténd
bejelentésével, az eladd értékpapirszamlgjan torténé terheléssel és a vevd
értékpapirszamlajan torténd jovairadssal valik hatalyossa. A Kotvény
atruhazasara kizardlag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas
utjan kertlhet sor. Az értékpapir tulajdonosanak azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A KOTVENYEK Kotvényt az értékesitési helyeken személyesen, vagy meghatalmazott utjan

VASARLASA lehet vasérolni. A vételar kiegyenlitése készpénzzel, vagy banki atutalassal
torténik.

A KOTVENYVASARLAS | A kotvényvasarlas feltétele az értékesitési szerz6dés alairasa és a vételar

egyidejl, készpénzben torténd befizetése, vagy elézetes atutalasa.
Atutalassal torténé vételar kiegyenlités esetén a vasarlas feltétele, hogy a
vasarlas ellenértéke jévairasra keriljon a 11794008-20509927 szadmu
szamlan, valamint a Forgalmazé sajat nyilvantartasi rendszerében. A
Forgalmaz6 ezt kovetben rogziti az értékesitést, majd alairasra kerul az
ertékesitési szerz6dés.

ERTEKESITESI HELYEK

Ld. 1. szamu melléklet.

ALLOKACIO

Tekintettel arra, hogy a Forgalmazd on-line, valés ideji adatrogzitési
rendszert Uzemeltet, az idébeni kielégités soran az értékesitési id6szak
lezarasaig beérkezett igények teljes mértékben kielégitésre kerlilnek, kivéve
az az utolso értékesités, amely esetében az Osszes kibocsatas Osszege
meghaladta a Kibocsaté altal elére meghatarozott 10.000.000.000,- forintos
hatart. Ezen utolsé igény csak a lehetséges mértékig kertl kielégitésre.

2008. uzleti év féléves jelentése
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A KOTVENYEK
NYILVANTARTASA

A dematerializalt kdtvények lejarati idépontjanak megkuldnbdztetése végett
az egyes befektetdk tulajdonaban allé kotvényeket egyrészt a tulajdonosok
személye szerint elkulonitve, masrészt pedig — az egyes befekteték altal
tulajdonolt teljes koétvénymennyiségen belul — azok lejarati ideje szerinti
bontadsban a Forgalmazé zarolt értékpapir alszamlakon tartja nyilvan a Tpt.
144. §-a alapjan.

ADOZAS

A maganszemély kotvénytulajdonosok esetén a maganszemélyek
joévedelemaddjarol szo6l6 tébbszor médositott 1995. évi CXVII. térvény szerint
a Kotvény kamata utan a mindenkor hatalyos jogszabalyoknak megfelelé
mértékl adot kell fizetni.

A gazdalkodé szervezetek befektetésiik, a Kétvénybdl szarmazo jévedelmik
utan a tarsasagi adé szabalyai szerint adoznak.

A KOTVENY, MINT A

A Koétvény és kamata esedékességkori megfizetéséért a Kibocsato teljes

KIBOCSATO vagyonaval felel.

TARTOZASA

TOzsDEI A Kibocsatd - amennyiben a mindenkor hatalyos jogszabalyok el8irjak -
FORGALMAZAS megkisérli a Kétvények tézsdei bevezetését.

EGYEB FELTETELEK

A Kotvényen alapuld kovetelés nem évil el. A Kotvény elvesztése,
megsemmisllése esetére az értékpapirok koézjegyz6i altal térténd
megsemmisitésére vonatkoz altaldnos szabalyok az iranyaddak.

IRANYADO JOG

A magyar jog. A Koétvény kibocsatasa nyilvdnosan, a kotvényrdl szolo
285/2001. (XII.26.) Kormany Rendelet, valamint a Tékepiacrol széld 2001.
évi CXX. térvény alapjan torténik.

BIROSAGOK

A jelen kotvénykibocsatasra a hatalyos magyar jogszabalyok az iranyaddéak.
A Koétvénybdl, illetve az ahhoz kapcsolédé dokumentumokbdl eredd és
azokkal kapcsolatos jogvitakban nem maganszemély Koétvénytulajdonosok
esetében a Pesti Kbzponti Kerlleti Birdsag illetékességét koti ki a Kibocsato.

A KOTVENYRE
VONATKOZO
INFORMACIOK
KOZZETETELENEK
HELYEI

A Kibocsaté a kamatvaltozasrol szolé tajékoztatasi kotelezettségének,
valamint a ToOkepiacrél szolé torvényben meghatarozott rendszeres és
rendkivili tajékoztatasi kotelezettségeinek 2007. augusztus 01. napjaig a
Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac napilapokban tett eleget. Ezt kdvetéen
a Kibocsato hivatalos kdzzétételi helye a Tarsasag www.quaestor.hu cimen
elérhetd honlapja, 2007. december 01. napjat kévetéen pedig a Tarsasag
honlapja és a www.kozzetetelek.hu oldal.

A FORGALOMBA
HOZATAL KOLTSEGEI

A nyilvanos forgalomba hozatal kéltségei (KELER dijak, PSZAF eljarasi
dijak, a Forgalmazonak fizetett dijak, stb.) nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kdtvények névértékének 2 %-at. A folyamatos forgalomba
hozatali id6szak alatt a marketing koltségek nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at.

ARJEGYZES

Annak érdekében, hogy a Kotvény masodlagos piaca — a Budapesti
Ertéktézsdére torténd esetleges bevezetéstdl fiiggetleniil — biztositva legyen,
a Kotvény futamideje alatt a Forgalmazé a forgalmazasi helyeken
forgalmazasi napi vételi arajanlatot tesz kb6zzé 1.000.000 Ft., azaz Egymillié
forint névértékd, legaldbb egy éve kibocsatott (vasarolt) forgalomban levd
kotvényekre. A vételi igények elbiralasakor az allokaciés eljaras kertl
alkalmazasra.

2008. uzleti év féléves jelentése
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V. Gazdasagi és pénzigyi adatok
A Tarsasag gazdalkodasanak elemzése

Mérleg
(e Ft) (e Ft)

A) Befektetett eszk6zok

12 721 173 13 054 366
I.IMMATERIALIS JAVAK 62 966 61 569
Il. TARGYI ESZKOZOK 800 498 831 859
[Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 11 857 709 12 160 938
B) Forgo eszk6zok 27 897 894 29 803 704
|. KESZLETEK 27 123 27 167
Il. KOVETELESEK 21 544 578 22 880 115
Ill. ERTEKPAPIROK 6164 679 6 398 461
IV. PENZESZKOZOK 161 514 497 961
C) Aktiv idébeli elhatarolasok 29 242 309 462
ESZKOZOK OSSZESEN 40 648 309 43 167 532

D) Sajattéke 10 119 727 10 138 720
I. JEGYZETT T(’jKE' . 4 500 000 4 500 000
II.JEGYZET, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0

ll. TOKETARTALEK 5276 694 5 276 694
IV. EREDMENYTARTALEK 327 088 343 033
V.ERTEKELESI TARTALEK 0 0

VI. MERLEG SZERINTI EREDMENY 15 945 18 993
E) Céltartalék 0 0

F) Kételezettségek 24 644 173 27 213 898
|. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 10 393 528 12 988 225
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 797 711 10 804 723
l1l. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3452 934 3 420 950
G) Passziv id6beli elhatarolas 5884 410 5814 914
FORRASOK OSSZESEN 40 648 309 43 167 532

Mérlegtételek valtozasa

|. Befektetett eszk6zok

A targyi eszkdzOk allomanyanak nodvekedése Uj beruhdzasok miatt kdvetkezett be, amely Uj
fibktelephelyek, irodak nyitdsabdl, illetve meglévd irodak felljitasabdl addédik. Ezen kivil kisebb
fejlesztések, amortizalédé eszkdzok cseréje tortént. Befektetésekben valtozast egy (zletrész
felértékelése jelentett.
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Il. Forgoeszk6zok
A készletek allomanya jelentds mértékben nem valtozott.

A kovetelések dsszege nétt — belsé Gsszetétele nem, csak annak mértéke véltozott. Az adott
kolcsdondk mértéke ndvekedett, valamint az egyes adonemeken 1évé tulfizetés okozta a ndvekedést.

A vevibkkel szembeni kdvetelések 6sszege szamottevéen nem valtozott.

NoOvekedett a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kodvetelés Osszege az anyavallalati finanszirozas
miatt.

Az eladasra vasarolt egyéb részesedések allomanya egy csekély mértékl ndvekedést mutat.

A pénzeszkozok allomanya jelentés mértékben ndvekedett.

lll. Aktiv id6beli elhatarolas

Az elsd félévben felmerilt, de az egész évet, illetve a targyévet kdvetd évet terheld koltségek
idéaranyos részét hataroltuk el.

IV. Sajat téke elemek

A forras oldalon a jegyzett t6ke, t6ketartalék valtozatlan. Eredménytartalék valtozas - az el6z8 évi
eredmény 6sszegeével nétt.

V. Kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezettségek allomany a kapcsolt vallalkozasokkal szemben kotelezettségeinket
mutatja. A ndvekedés folyamatos, mivel az Uj nagy volumen( ingatlan beruhazasok miatti forras
igénybevételére van szikség.

A hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszege nem valtozott jelentés mértékben.

A rovidlejaratu kotelezettségek 6sszege globalisan kis mértékben csokkent az el6zd évi adatokhoz
viszonyitva, azonban tételeiben jelentésebb a valtozas. A révid lejaratu kapott kdlcsdndk névekedtek,

tobbek kozott fentebb emlitett ingatlanberuhazas miatt, valamint a lejart hitelek visszatorlesztésre
kerultek. A szallitéi tartozasok is jelentds csdkkenést mutatnak.

VI. Passziv id6ébeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok 6sszege kis mértékben csdkkent.

2008. Gzleti év féléves jelentése QUAESTOR Pénzlgyi Tanacsado Zrt.
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Addssagallomany

Addssagallomany (Hosszu lejaratu

aranya koét.) / Adéssagallomany + Sajat t6ke 26,6% 51,6%
Eladésodottsag Kotelezettségek / Eszk6zok
foka 60 % 63%

Addssagallomany
fedezettsége

Likviditasi mutato |.

Sajat téke/ addssagallomany

Forgdeszk6zok / Rovid lejaratu

kotelezettségek 8,07 8,71
Likviditasi mutato Il. |[Forgoeszkozok - Készletek / Révid
(gyorsrata) lejaratu kotelezettségek 8,07 8,7
Likviditasi mutaté  |Pénzeszkdz6k + Ertékpapirok / Révid
[l. lejaratu kodtelezettségek 1,83 2,0
Likviditdsi mutaté  |Pénzeszkdzok / Rovid lejaratu
V. kotelezettségek 0,046 0,15

A tarsasag adossagszolgalati mutatd 51,6, %. Az eladésodottsag mértéke az 6sszes eszkdzhdz
viszonyitottan 63 %-os, ami magas, de nem kritikus érték. A vallalkozas addssagéallomanyanak
fedezettsége igen magas 93,8 %, mely a vallalkozas megitélésénél pozitiv hatasu.

A likviditasi mutatok javultak (likviditas I, I, 1l mutatdk), a forgdeszkdzdk (gyorsan mobilizalhato
eszkdzok) tobbszords fedezetet nyujtanak a vallalkozas hosszu és rovid lejaratu kotelezettségeire. A
vallalkozas finanszirozasi gondokkal nem kiizd.

Fenti tényezo6k figyelembe vételével a mérlegfé0sszeg 6sszességében 6 %-kal nbvekedett.

2008. uzleti év féléves jelentése
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Eredménykimutatas

Ertékesités nettd arbevétele 1001 912 620 759
Egyéb bevételek 47 906 150 514
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Anyagjellegii raforditasok 1 006 706 694 106
Személyi jellegi raforditasok 413 426 232903
Ertékcsokkenési leiras 61312 56 705
Egyéb raforditasok 119 310 3 466
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE -550 936 -215 907
Pénzigyi miiveletek bevételei 1914 001 300 761
Pénzlgyi miveletek raforditasai 1286 999 62 185
PENZUGY!| MUVELETEK EREDMENYE 627 002 238 576
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 76 066 22 669
RENDKIVULI EREDMENY -49 875 -3 676
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 26 191 18 993

Az eredménykimutatas tételeinek valtozasa

Az értékesités nettd arbevételi kozott szerepelnek az ingatlan kozvetitési jutalékok, az értékpapir
ugynoki jutalék, a halézatmikddtetés arbevételei, a tovabbszamlazott szolgéaltatdsok arbevételei.
Ebben az évben a Cégcsoport ingatlanjainak értékesitéshez nyujtott tanacsadas, illetve
kézremlkodés miatt jelent6sen nétt az értékesités arbevétele. Egy ingatlan értékesitése miatt
jelentésen novekedett az egyéb bevételek. A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott kimutatott olyan
vallalkozasba tortént befektetés amely Budapest és az orszag szempontjabdl is jelentéséggel bir.

Az anyag jellegii raforditasok 6sszege az értékesités nettd arbevétel ndvekedésével kdzel egyenes
aranyban nétt. Az egyéb bevételek jelentds mérték(i ndvekedésének készdnhetéen a két tényezének
az eredményre gyakorolt hatasa pozitiv. A kdltségek az Ggyndk halézat lzemeltetésével kapcsolatos
kiadasokat, a vallalkozas mikodési kiadasait, illetve az ingatlanok értékesitéséhez kapcsolodéd
koltségeket mutatja.

A személyi jellegii raforditasok Osszege az el6zd évi ndvekedéshez képest kisebb mértékben
ndvekedett. Ennek okai részben a jovedelmek, részben a Iétszam ndvekedése, illetve, hogy ebben az
évben nem volt jelentds jarulékndvekedés, csak atcsoportositas.

Az értékcsokkenési leiras aranyaban magasabb az el6z6 évihez viszonyitva, ennek oka, hogy a
tarsasag ujabb fioktelephelyet nyitott, valamint az elavult irodakat korszerisitette.

A pénziigyi miiveletek bevételei kozott szerepel az értékesitett értékpapirok arfolyamnyeresége, az
Uzletrészek értékesitésébdl szarmazo eredmény, illetve a kapott kamatok.

A pénziigyi miiveletek raforditasai kozott a hitelek kamatai szerepelnek.
A rendkiviili raforditasok kozott az a fizetett alapitvanyi tamogatasok 6sszege kerdlt kimutatasra.

A Tarsasag 2008. Uizleti évének |. féléves tevékenysége 6sszességében nyereséges és jovedelmez6.
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VI. A Kibocsatonal bekovetkezett valtozasok

A Tarsasagnal 2008. januar 1. és 2008. junius 30. kozotti idészakban bekdvetkezett valtozasokat
vastagon szedett, délt betlivel jeldltuk.

Az Igazgatodsag tagjai: Tarsoly Csaba, Tarsolyné Ronaszéki Erika, Tarsoly Vince
Az lgazgatdsag tagjait a 2007. aprilis hé 27. napjan tartott éves rendes kozgyllés 2007. aprilis 30.
napjatol hatarozatlan idére valasztotta meg.

A Fellgyeld Bizottsag tagjai: Majer Zsolt, Molnar Jozsef, Kiss Szilard.
A felligyel® bizottsagi tagokat a 2007. aprilis hé 27. napjan tartott éves rendes kdzgyl(ilés 2007. aprilis
30. napjatol hatarozatlan id6re valasztotta meg.

A Kibocsaté vezetd allasu személyei nem rendelkeznek tulajdonnal a Téarsasag altal kibocsatott
értékpapirbal.

A Tarsasag székhelye a 2007. marcius 30-i igazgatosagi Ulés hatarozatanak megfeleléen: 1132
Budapest, Vaci ut 30. (Business Center)

A 2008. aprilis 30. napjara 0sszehivott Kozgyllés ugy dontoétt, hogy a Tarsasag f6 tevékenysége
68.10°08 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele, mig a korabbi f6tevékenységet a Tarsasag toroltette
a cégjegyzeékbdl.

A Tarsasag 1024 Budapest, Lov6haz u. 1-5. szam alatti telephelye megsziint, dj telephelye: 1024
Budapest, Lévéhaz u. 2-6.

A Tarsasag 8200 Veszprém, Rakoczi u. 7. szam alatti fioktelepe megsziint, dj fioktelepe: 8200
Veszprém, Budapest u. 16.

A Tarsasag konyvvizsgaloja: Szilagyi Konyvelé és Koényvvizsgald Kft. (Székhely: 1103 Budapest,
Csombor u. 6.; Cégjegyzékszam: 01-09-561876; MKVK kamarai nyilvantartasi szama: 001120)

A kényvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgalo: Szilagyi Erzsébet (Lakcim: 1106 Budapest,
Csombor u. 6.; tagsagi igazolvany szama: 002894, konyvvizsgaloi igazolvany sorszama: 004710).
Alkalmazottak szama: 200 6 (2007. 12. 31-i adat: 186 f6)

A Kibocsaté tulajdonosi szerkezetében az alaptéke 5%-at elérd valtozas nem tortént.

2008. Gzleti év féléves jelentése QUAESTOR Pénzlgyi Tanacsado Zrt.

15/16



€ auastor

1. sz. melléklet

Ertékesitési helyek

Cim Ugyfélszolgalat Pénztar nyitva tartasi
nyitva tartasi ideje ideje
1024 Budapest, Lov6haz u. 2-6. (Mammut |.) 9:00-17:30 9:00-17:00
1138 Budapest, Vaci ut 178. (Duna Plaza) 9:00-17:00 9:00-16:30
1054 Budapest, Bathori u. 4. 9:00-17:00 9:00-16:30
1092 Budapest, Raday u. 7. 9:00-17:00 9:00-16:30
4024 Debrecen, Csapd u. 9. 8:30-17:00 9:00-16:30
3300 Eger, Szent Janos u. 11. 8:30-17:00 9:00-16:30
3200 Gyobngyods, Kéztarsasag tér 1. 8:30-17:00 9:00-16:30
9022 Gyér, Schweidel u. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
7400 Kaposvar, Zarda u. 3. 8:30-17:00 9:00-16:30
6000 Kecskemét, Dob¢ krt. 13. 8:30-17:00 9:00-16:30
3527 Miskolc, Bajcsy Zs. u. 1-3. 8:30-17:00 9:00-16:30
4400 Nyiregyhaza, Rakéczi u. 1. 8:30-17:00 9:00-16:30
7621 Pécs, Perczel M. u. 2 8:30-17:00 9:00-16:30
9400 Sopron, Firedi sétany 9. 9:00-17:00 9:00-16:30
6720 Szeged, Tisza Lajos krt. 40. 8:30-17:00 8:30-16:30
8000 Székesfehérvar, Tancsics Mihaly u. 5. 8:30-17:00 8:30-17:00
9700 Szombathely, Készegi u. 6/a. 8:30-17:00 8:30-18:00
8200 Veszprém, Budapest u. 16. 8:30-17:00 9:00-16:30
8900 Zalaegerszeg, E6tvds u. 1. fszt. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
2400 Dunaujvéros, Devecseri G. Ut 4. 8:30-17:00 9:00-16:30
2008. Gzleti év féléves jelentése QUAESTOR Pénzlgyi Tanacsado Zrt.
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