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I. A rendszeres tajékoztatasi kotelezettség

A Tokepiacrol szol6 2001. évi CXX. térvény (Tpt) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirok
kibocsatoi szamara rendszeres tajékoztatasi kotelezettséget ir elé az alabbiak szerint:

,54. § (1) A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir kibocsatéja a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatja
vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikédésének fobb adatairdl. A kibocsaté a kozzététellel egyidejlleg kételes a
Feliigyeletet tajékoztatni.

(2) A kibocsaté a rendszeres tajékoztatasi kotelezettségét

a) féléves jelentés,

b) éves jelentés,

c) nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatoja idokdzi vezetbségi beszamolé formajaban teljesiti.

(3) Nem kételes féléves jelentést késziteni a helyi énkormanyzat, tovabba az olyan, kizérdlag hitelviszonyt
megtestesité értékpapirokat nyilvanosan forgalomba hoz¢ kibocsato, amely értékpapirjainak névértéke legalabb
dtvenezer eurd, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek
megfeleld dsszeg.

(4) A kibocsaténak az egyes pénziigyi évek végét kovetd legkéssbb negy honapon belll kozzé kell tennie az
éves jelentését, és gondoskodnia kell arrél, hogy az legalabb 6t évig nyilvanosan hozzaférhetdé maradjon. A helyi
énkormanyzatnak az éves jelentést a jogszabalyban elgirt hataridében kell nyilvanossagra hoznia.

(5) A részvény, illetve a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatéja az adott idészak végét kdvetben
mielébb, de legkésébb két honapon belil a pénziigyi év elsé hat honapjara vonatkozéan féléves jelentést tesz
kdzzé, és gondoskodik arrél, hogy az legalabb 6t évig nyilvanosan hozzaférhetd maradjon.

(6) Nem koteles féléves jelentést késziteni

a) az a hitelintézet, amelynek részvényeit nem vezették be a szabalyozott piacra, és amely folyamatosan és
ismétiédé modon csak hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat bocsatott ki, azzal a feltétellel, hogy az ilyen
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 6ssznévértéke nem éri el a szazmillid eurdt, illetve a forgalomba hozatal
napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek megfelelé Gsszeget, és a nyilvanos forgalomba
hozatalhoz tajékoztatét nem készitett,

b) az a kibocsaté, amely 2005. julius 1. napjan mar létezett, és amely kizarblag a székhely szerinti tagallam
altal feltétel nélkil és visszavonhatatianul garantalt, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat bocsat ki.

(7) A nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatoja a pénziigyi év elsd, illetve masodik hat honapjaban
idokdzi vezetésegi beszamolét koteles kézzétenni az adott hat honapos idészak kezdete utani tizedik hét és a
vége elétti hatodik hét kozétti idészakban, az adott hat honapos idészak kezdete és ezen beszamold
kozzétételének napja kozotti iddszakra vonatkozoan.

(8) Nem kell idékdzi vezetoségi beszamoldt kézzétennie azon kibocsaténak, amely legalabb a féléves
jelentésre vonatkozo kévetelményeknek megfeleld tartalmi negyedéves jelentést készit.

(9) A kibocsaté minden naptari hdnap utolsé napjan kételes kézzétenni a részvényeihez kapcsolodo szavazati
jogok szamat és az alaptéke nagysagat.

(10) A rendszeres tajékoztatasra vonatkozo részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja meg.”

,56. § (1) A kibocsaté megkillénbéztetésmentesen és a gyors hozzaférést biztositva koteles nyilvanossagra
hozni a szabalyozott informaciokat, amelyért dijat nem szamithat fel.

(2) A szabalyozott informaciok terjesztése ugy torténik, hogy biztosithaté legyen azok leheté legszélesebb
nyilvanossaghoz - a lehetd legrévidebb idén belil - valo eljutasa a székhely szerinti, a fogado, illetve a tobbi
tagallamban.

(3) A kibocsatéd koteles megkildeni a szabalyozott informaciot a hivatalosan kijel6lt informaciotarolasi rendszer
szamara, amely megfelel a biztonsaggal, az informacicforras bizonyossagaval, az idépont rogzitésével és a
végfelhasznalok altali egyszer(i hozzaféréssel kapcsolatos minimalis minéségi eléirasoknak, és azok
gsszhangban vannak az elektronikus irattarozasi eljarassal.

(4) A kibocsato rendszeres és rendkivilli tajékoztatast egyidejlileg a Feliigyeletnél is kételes elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Felugyelet kézzétesz az altala zemeltetett honlapon.

(5) Az informécioterjesztésre, az informéacittarolasi rendszerre, tovabba a Feligyelet felé fennallé bejelentési
kételezettseg teljesitésére vonatkozo részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja meg.
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57. § (1) A szabalyozott informéaciok nyilvanossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve féirevezetd tartalmaval
okozott kar megtéritéséért a kibocsato felel.

(2) Ha a kibocsatérél olyan valétlan adat keriil nyilvanossagra, amely az altala kibocsatott értékpapir értékét
vagy hozamat érintheti, kételes a valésagnak megfeleld adatok haladéktalan nyilvanossagra hozatalara. A
kibocsato nyilatkozatat az 56. §-ban meghatéarozott modon és a valétlan adat megjelenésének helyén is kézzé
kell tenni.

(3) A felszamolasi eljaras, illetve végelszamolas esetén a rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kbtelezettség a
felszamolot, végelszamolét terheli.

8. § (1) Ha az értékpapirt csak Magyarorszagon hoztak nyilvanosan forgalomba, a szabalyozott informaciokat
a Felligyelet altal elfogadott nyelven kell kdzzétenni.

(2) Ha az értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldra Magyarorszagon, mint székhely szerinti tagallamban,
illetve egy vagy tobb fogado tagallamban keriit sor, akkor a szabalyozott informacidkat:

a) a Feliigyelet altal elfogadott nyelven, és

b) a kibocsaté valasztasatél fiiggden vagy a fogadd tagallamok feltigyeleti hatésaga altal elfogadott nyelven,
vagy egy, a nemzetkdzi pénzigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell k6zzétenni.

(3) Ha az értékpapirokat egy vagy tobb fogadé tagallamban hoztadk nyilvanosan forgalomba, azonban
Magyarorszagon nem, a szabalyozott informaciokat a Fellgyelet altal elfogadott nyelven, tovabba a kibocsato
valasztasatol figgéen vagy a fogadd tagallamok Feliigyeleti hatdsagai altal elfogadott nyelven, vagy egy, a
nemzetkdzi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell k6zzétenni.

(4) A 61. § szerinti informacié egy, a nemzetkézi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven is bejelenthetd,
illetve k6zzétehetd.

(5) Az egy vagy tébb tagallamban nyilvanosan forgalomba hozott, 6tvenezer euro, illetve a kibocsatas napjan
az annak megfelelé névértéki hitelviszonyt megtestesité értékpapirokra vonatkozo szabalyozott informaciokat
vagy a Feliigyelet és a fogado tagallam feligyeleti hatosagai altal elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkozi
pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell kézzétenni a kibocsatoé valasztasa alapjan.

(6) Ha a szabalyozott informaciok tartalmaval kapcsolatban birdsag vagy valasztottbirosag elétt
keresetinditasra kerill sor, a forditas kéltségeinek viselésére az adott tagallam jogszabalyai alapjan keril sor.”



€ QuAsTOR

Il. Felel6sségvallalé nyilatkozat

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairél sz616 24/2008. (VII1.15.) PM rendelet 1. szama melléklet Ii. da) pontja alapjan a Kibocsato
kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasa szerint elkészitett
pénziigyi kimutatasok valos és megbizhaté képet adnak a Kibocsato eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajekoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairél sz6l6 24/2008. (VII.15.) PM rendelet 1. szamu melléklet I1. db) pontja alapjan Kibocsato
kijelenti, hogy az Uzleti jelentés megbizhato képet ad a Kibocsato helyzetérél, fejlédésérdl és
teliesitményérs|, ismertetve a fébb kockézatokat és bizonytalansagi tenyezéket.

A Tpt. 57.§ (1) bekezdése alapjan a szabdlyozott informaciok nyilvanossagra hozatalanak
elmaradasaval, illetve félrevezet tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato felel.

Budapest, 2009. aprilis 30.

\ }‘ T \
Tarsolyné RénaszéKki Eri
Igazgatdsag tagja
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lll. Altalanos adatok a Kibocsatérél

A TARSASAG CEGNEVE

QUAESTOR Pénzugyi Tanacsado6 Zartkorlien Mikodd Reszvénytarsasag |

ALAPITO

QUAESTOR Pénzigyi Tanacsado Bt.

ALAPITAS IDOPONTJA

A QUAESTOR Pénzugyi Tanacsadé Bt. altaldnos jogutodlassal tortend
atalakulasaval 1993. januar 1.

CEGBEJEGYZES A Téarsasag 1995. februar 17. napjan a Févarosi Birdésagon, mint
Cégbirésagon kerult bejegyzésre 01-10-042155 cégjegyzékszam alatt.

ALAPTOKE 4.500.000.000,- Ft.

A TARSASAG SZEKHELYE | 1132 Budapest, Véci Ut 30. (Business Center 30)

A TARSASAG A Téarsasag hatarozatlan idére alakult.

IDOTARTAMA

UZLETI EV A Térsasag zleti éve megegyezik a naptari évvel.

A TARSASAG 68.10°08 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele - f6tevékenység

TEVEKENYSEGI KOREI A

MEGFELELO STATISZTIKAI | 41.10°'08 Epuletépitési projekt szervezése

:g:R(IEAOR 2008) 64.92'08 Egyeb hitelnyUjtas

64.99'08 M.n.s. egyeb pénzigyi kdzvetités

66.12'08 Ertékpapir-, arutdzsdei igynéki tevékenység
66.19'08 Egyéb pénzugyi kiegészitd tevékenyseg
68.20'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
68.31'08 Ingatlantigynoki tevékenység

68.32'08 Ingatlankezelés

70.22'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
73.11'08 Reklamugynoki tevékenység

74.90°08 M.n_s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenyseg
81.10°'08 Epitményizemeltetés

Uzemeltetése

A HIRDETMENYEK
KOZZETETELENEK HELYE

A Tarsasag a tokepiacrol szoldo 2001. évi CXX. tdrvényben (Tpt)
meghatarozott rendszeres és rendkivuli tajékoztatasi kotelezettségének
2007. augusztus 1. napjaig a Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac cim
orszagos napilapokban tett eleget. Ezt kévetéen a Téarsasag Tpt. szerinti
kozzétételi kotelezettségeinek a Tarsasag honlapjan (www.quaestor.hu)
tesz eleget, valamint 2007. december 01. napjatol a www.kozzetetelek hu
oldalon is kozzéteszi hirdetményeit.

A Téarsasag a tarsasagi térvényben meghatarozott hirdetmenyeit, illetve
mas kozleményeit a Tarsasadg honlapjan, a tarsasagi torvényben
meghatarozott esetekben, a Cégkozlényben teszi kbzze.

A CEGJEGYZESRE
JOGOSULTAK NEVE ES
TISZTSEGE

Tarsoly Csaba, az lgazgatdsag elntke
Tarsolyné Ronaszéki Erika, az Igazgatdsagi tagja
Tarsoly Vince, az Igazgatosagi tagja

A TARSASAG
KONYVVIZSGALOJA

Szilagyi Kényveld és Konyvvizsgalo Kift.

Székhely: 1103 Budapest, Csombor u. 6.

Cégjegyzékszam: 01-09-561876

MKVK kamarai nyilvantartasi szama: 001120

A kényvvizsgalatért személyében is felelés konyvvizsgalo:
Erzsébet

Koényvvizsgdloi igazolvany sorszama: 004710

Szilagyi

FELUGYELO BIZOTTSAG
TAGJAI

Majer Zsolt, a Feliigyel6 Bizottsag elndke
Molnar Jézsef, a Feligyeld Bizottsag tagja
Kiss Szilard, a Felugyel6 Bizottsag tagja
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IV. A forgalombahozatal adatai

A Kibocsatd, a QUAESTOR Pénzugyi Tanacsad6 Zartkérlien Mikodd Részvénytarsasag 2001.
februar 1-i kézgylilésén hatarozott ugy, hogy a Tajékoztaté szerinti adatokkal nyilvanosan forgalomba
hozott kétvényt bocsat ki, QUAESTOR Ingatlan Kétvény néven.

KIBOCSATO QUAESTOR Pénzigyi Tanacsadé Zrt.

SZEKHELYE 1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30)

A KIBOCSATAS CELJA |A Kibocsatd ingatlan-beruhazasi tevékenységének finanszirozasa es
bévitese.

A kotvénykibocsatasbol befolyéd forrasokat a Kibocsaté az alabbi terileteken
kivanja hasznositani:

Lakascéll beruhazasok piaci értékesitésre;

Ipari célu ingatlan beruhazasok;

Helyi 6nkormanyzatokkal egyuttmiikédve tamogatott lakascélu beruhazasok
(fecskehaz, nyugdijashaz);

Egyéb ingatian beruhazasok.

FORGALMAZO QUAESTOR Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési Nyrt.

A KOTVENY QUAESTOR Ingatlan Kétvény

MEGNEVEZESE

A KOTVENYEK TIPUSA | névre sz6l6

ISIN KGD HU0000338306

A KOTVENY A Kotvény eredetileg nyomdai Gton kerlt eléallitasra, azonban a Kibocsato
ELOALLITASA, a Tpt. 408. §-dban foglalt kotelezettsége alapjan a Kotvenyeket
CIMLETEZESE, dematerializalt kétvényekké alakitotta at.

SORSZAMOZASA

Dematerializalt értékpapir (a Tpt 5. § (1) bek. 29. pontja alapjan): az e
torvényben és kilén jogszabalyban meghatarozott médon, elektronikus tton
létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi
kellékeit azonosithaté médon tartalmazd adatdsszesség.

A Kibocsatd 2002. oktdber 22-én Igazgatésagi hatarozattal rendelkezett a
Kotvények dematerializalt értékpapirra torténd alakitasarol. A Kibocsato a
Forgalmazéndl letétben lévé értékpapirokat a kétvények dematerializalt
értékpapirra torténé atalakitdsanak folyamata soran benyujtottnak tekintette.
A benyujtast kovetéen a Kibocsatd haladéktalanul értesitette a Kozponti
Ertéktarat az értékpapir-tulajdonos szamlavezet6jének személyérél és a
kozponti értékpapirszamian jovairando kétvények darabszamarol.

A dematerializalt Kétvényrél a Kibocsaté egy példanyban ~ értekpapirnak
nem mindsulé — okiratot allitott ki, amely — a Tpt. 7. § (2) bekezdése alapjan
- tartalmazza:

a) a tulajdonos neve kivételével az értékpapir jogszabalyban meghatarozott
valamennyi tartalmi kelléket,

b) a kibocsatasrél sz616 déntést,

c) a kibocsatott teljes sorozat 6ssznévértéekét,

d) a kibocsatott értékpapirok szamat, névertékét, és

e) a kibocsatd cégszeri alairasat.

A KIBOCSATAS 0SSZES | 9.998.126.000,- Ft, azaz Kilencmilliard-kilencszazkilencvennyolemillié-

NEVERTEKE egyszazhuszonhatezer forint névértéki kotvény kerllt kibocsatasra a
kibocsatasi idészak alatt.

KIBOCSATASI 100%

ARFOLYAM

KIBOCSATAS KEZDO 2001. aprilis 9.
NAPJA




€ QuAsTOR

A KIBOCSATASI 2001. aprilis 9. ~ 2004. marcius 31.

ID6SZAK

A KIBOCSATASI A Kibocsatasi idészak lezarult 2004. marcius 31. napjan
IDOSZAK LEZARASA

A KOTVENY A kibocsatastol szamitott 10 ev

FUTAMIDEJE

A KOTVENYEK SZAMA | 9.998.126 db

A KOTVENYEK 1.000,- Ft.

NEVERTEKE

A KAMATOZAS MODJA

Valtozd kamatozasu.

A KAMATLAB MERTEKE

A Kibocsatd a Kotvény futamideje alatt 1 éves idétartamra az djonnan
kibocsatandd koétvényeire vonatkozéan éves kamatlabat tesz kbézze a
hirdetmények kbzzétételének helyein. A mar korabban kibocsatott kbtvények
éves kamatozasa a kamatok esedékessége kozétti 1 éves iddszak alatt nem
valtozik, de a kamat esedékességét kovetd 1 éves idészakra a meghirdetett
- a kamat esedékességének napjan érvényben lévé - éves kamatlab
vonatkozik.

Az éves kamat dsszege az Allamaddssag Kezelé Kozpont altal kbzzétett, a
kamatvaltoztatas, illetve kamat meghatarozas napjan érvényes, 1 eves
futamideji allampapirok referencia hozama + 2 szazalék mértéki, 4 tizedes
jegy pontossaggal szamitott kamatlab. Amennyiben ilyen koézzetett
viszonyitdsi kamat nem elérhets, Ggy a Kibocsatdé a hasonlo
kézgazdasagtani tartalmu, rendszeresen elérhetd és publikalt, az egy éves
futamidejli, kockazatmentes befektetések atlagkamatahoz igazodé mutatot
hasznal az elézbek szerint. A Kibocsaté kamatprémiumot is fizethet.

A kotvény kamata a kotvény futamidején beltl kalén nem vehet6 fel.

A kotvény els6 meghirdetett kamata 13,75 %

A kotvény kamata 2002. januar 3-t61 12,25 %

A kotvény kamata 2002. marcius 1-t61 10,75 %

A kotvény kamata 2002. janius 17-t61 11,25 %

A kotvény kamata 2003. januar 15-t61 10,25 %

A kotvény kamata 2003. marcius 20-t6l 8,75 %

A kétvény kamata 2003. janius 25-t6l 10,50 %

A kotvény kamata 2003. december 03-t61 12,75 %

A koétvény kamata 2004.
A kétvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2005.
A kotvény kamata 2005.
A kotvény kamata 2005.
A koétvény kamata 2006.
A koétvény kamata 2006.
A kotvény kamata 2007.
A kotvény kamata 2008.
A koétvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2009.

marcius 1-t61 13,75 %
aprilis 19-t6112,75 %
november 15-t61 11,75 %
februar 1-t61 10,5 %
marcius 16-tol 9,50 %
augusztus 22-t6l 8,25 %
julius 31-t61 9,25 %
december 18-t61 9,75 %
oktober 01-t61 9,01 %
aprilis 07-t61 9,50 %
aprilis 21-t61 9,75 %
junius 23-t61 10,25 %
oktéber 09-t61 10,50 %
oktéber 13-t61 10,75 %
oktéber 17-t61 11,75 %
oktéber 27-t61 12,25 %
november 04-t6l 13,00 %
november 13-tél 13,50 %
februar 02-t61 13,00 %
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A koétvény kamata 2009. februar 26-t61 13,25 %
A kdtvény kamata 2009. marcius 11-t61 13,50 %

A KAMATSZAMITAS
MODJA

Kamatos kamat szamitas:

A kétvényre fizetendé kamat a kibocsatastél, vagy a Forgalmazétol tortend
vasarlastél szamitott egész évek elteltével esedékes. A kamat Osszege
kifizetéskor az esedékességig érvényes éves kamatok alapjan szamitott
kamatos kamat, azaz az évenkénti esedékességkor az eltelt egy évre esd
érvényes kamat meértékével a kotvény kamata tOkésitésre kerul és a
kovetkezé esedékességig az arra az idészakra érvényes kamat alapjan, a
tokésitett kamattal novelt tékeértéken kamatozik tovabb.

A KAMATVALTOZAS

A Kibocsatd a Kibocsatasi Tajékoztaté 4.19. pontja szerint fenntartja
maganak a jogot az éves kamat megvaltoztatasara a mindenkori pénzpiaci
feltételek figyelembevételével, mely valtoztatdsok a Kibocsatd honlapjan, és
a www.kozzetetelek.hu oldalon jelennek meg.

A Kibocsaté az éves kamat mértékét hivatalos kozzétételi helyén, 2007.
augusztus 1. napjaig a Magyar Tokepiac és a Napi Gazdasag ciml
orszagos napilapokban tette kézzé, ezt kévetéen pedig a www.quaestor.hu
oldalon jelenteti meg. 2007. december 01. napjatol a Tarsasag kozzeétételi
kotelezettségeinek honlapja mellett a www.kozzetetelek.hu oldalon is eleget
tesz. A kamatvaltozas a kozzétételt kovetd forgalmazasi naptdl hatalyos.

A TOKE ES
KAMATFIZETES
IDOPONTJA

A kamatfizetés és a tdke kifizetése a futamidé végén (lejaratkor) egy
Osszegben esedékes.

A KAMAT ES A TOKE
VISSZAFIZETESENEK
HELYE ES MODJA

A kamat- és tbketdriesztés kezdbénapjatdl (lejarattédl) szamitott két honapon
belul a kétvények tulajdonosai a kamat- és téketsszegekhez a Kibocsatasi
Tajékoztatd 14.1. pontjaban szerepl§ értékesitési (forgalmazasi) helyek
barmelyikében hozzajuthatnak a pénztari 6rakban. Ezt kévetéen a kotvények
tulajdonosai kamat- és téketdsszegekhez — mindennemii késedelmi kamat es
tovabbi kévetelés nélkill — a Kibocsatéd székhelyén juthatnak hozza.
Amennyiben az Ugyfél a Forgalmazénal kulon nyilatkozatban Ggy
rendelkezik, hogy a pénzugyi teljesitéseket atutaldssal keri, akkor a
kifizetéseket a Forgalmazé atutalassal teljesiti az Ugyfél bankszamla
szamara. A hibas vagy megvaltozott bankszamlaszamokbol eredd karokert
sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazé nem vallal feleldsseget.

A KOTVENYHEZ
KAPCSOLODO JOGOK

A Kotvénytulajdonos jogosult a Kétvény kamatara es tokejere.

A KOTVENYJEGYZOK
KORE

Devizabelféldi természetes- és jogi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasagok, valamint devizakilfoldiek a mindenkori
hatalyos jogszabalyi el6irasok figyelembe vételevel.

A KOTVENY A Kotvény devizabelfoldi természetes- és jogi szemelyek, jogi

ATRUHAZASANAK személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok, valamint a hatalyos

KORLATAI jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével devizakilféldiek részere
ruhazhatd at. A Kotvény dtruhazasa az ugyfél szamlevezetdjénél tortenod
bejelentésével, az elado értékpapirszamlajan torténd terheléssel és a vevd
értékpapirszamlajan torténé jovairassal valik hatalyossa. A Kotvény
atruhazasara kizarolag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas
atjan kertlhet sor. Az eértékpapir tulajdonosanak azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A KOTVENYEK Koétvényt az értékesitési helyeken személyesen, vagy meghatalmazott tjan

VASARLASA lehet vasarolni. A vételar kiegyenlitése készpénzzel, vagy banki atutalassal

torténik.

A KOTVENYVASARLAS
FIZETESI| FELTETELE!

A kotvényvasarlas feltétele az értékesitési szerzédés alairasa és a vételar
egyidejl, készpénzben torténé befizetése, vagy elézetes atutalasa.
Atutalassal torténd vételar kiegyenlités esetén a vasarlas feltétele, hogy a
vasarlas ellenértéke jovairasra kertljon a 11794008-20509927 szamu
szamlan, valamint a Forgalmazo sajat nyilvantartdsi rendszerében. A
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Forgalmazd ezt kdvetben rogziti az értékesitést, majd alairasra kerll az
értékesitési szerzédes.

ERTEKESITESI HELYEK

Ld. 1. szamu melléklet.

ALLOKACIO

Tekintettel arra, hogy a Forgalmazé on-line, valés ideji adatrogzitést
rendszert Uzemeltet, az id6beni kielégités soran az értékesitési idészak
lezarasaig beérkezett igények teljes mértékben kielégitésre kerlinek, kiveve
az az utolsd értékesités, amely esetében az 6sszes kibocsatas Osszege
meghaladta a Kibocsato altal elére meghatarozott 10.000.000.000,- forintos
hatart. Ezen utols6 igény csak a lehetséges mértékig kerdl kielegitesre.

A KOTVENYEK
NYILVANTARTASA

A dematerializalt kétvények lejarati iddpontjianak megkulonbdztetése vegett
az egyes befekteték tulajdonaban &ll6 kétvényeket egyrészt a tulajdonosok
személye szerint elkuldnitve, masrészt pedig — az egyes befektetok altal
tulajdonolt teljes kotvénymennyiségen belul — azok lejarati ideje szerinti
bontasban a Forgalmazo6 zarolt értékpapir alszamlakon tartja nyilvan a Tpt.
144. §-a alapjan.

ADOZAS

A maganszemély kotvénytulajdonosok esetén a maganszemélyek
jévedelemadojarél sz6lo tébbszér modositott 1995. évi CXVIL. térvény szerint
a Koétvény kamata utan a mindenkor hatélyos jogszabalyoknak megfeleld
mérték( adét kell fizetni.

A gazdalkod6 szervezetek befektetésiik, a Kotvénybodl szarmazo jovedelmik
utan a tarsasagi add szabalyai szerint adéznak.

A KOTVENY, MINT A

A Kotvény és kamata esedékességkori megfizetéséért a Kibocsato teljes

KIBOCSATO vagyonaval felel.

TARTOZASA

TG6zsDEI A Kibocsaté - amennyiben a mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irjak -
FORGALMAZAS megkisérli a Kétvények tézsdei bevezetését.

EGYEB FELTETELEK

A Kotvényen alapuld kovetelés nem évil el. A Kotvény elvesztese,
megsemmisillése esetére az értékpapirok kozjegyz6i altal torténd
megsemmisitésére vonatkozd 4ltalanos szabalyok az iranyadoak.

IRANYADO JOG

A magyar jog. A Kotvény kibocsatasa nyilvdnosan, a kotvényrdl szolo
285/2001. (XI1.26.) Kormany Rendelet, valamint a Toékepiacrol sz6l6 2001.
évi CXX. térvény alapjan térténik.

BIROSAGOK

A jelen kotvénykibocsatasra a hatalyos magyar jogszabalyok az iranyadoak.
A Kotvénybél, illetve az ahhoz kapcsol6dé dokumentumokbol eredé es
azokkal kapcsolatos jogvitdkban nem maganszemély Kotvénytulajdonosok
esetében a Pesti Kézponti Keruleti Birosag illetékességét koti ki a Kibocsato.

A KOTVENYRE
VONATKOZO
INFORMACIOK
KOZZETETELENEK
HELYEI

A Kibocsatd a kamatvaltozasrol szolé tajékoztatasi kotelezettségenek,
valamint a Toékepiacrol szolo térvényben meghatarozott rendszeres es
rendkivili tajékoztatasi kotelezettségeinek 2007. augusztus 01. napjaig a
Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac napilapokban tett eleget. Ezt koveten
a Kibocsaté hivatalos kozzétételi helye a Tarsasag www.quaestor.hu cimen
elérhetd honlapja, 2007. december 01. napjat kévetéen pedig a Tarsasag
honlapja és a www kozzetetelek hu oldal.

A FORGALOMBA

A nyilvanos forgalomba hozatal kéltségei (KELER dijak, PSZAF eljarasi

HOZATAL KOLTSEGEI dijak, a Forgalmazénak fizetett dijak, stb.) nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at. A folyamatos forgalomba
hozatali idészak alatt a marketing koltségek nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at.

ARJEGYZES Annak érdekében, hogy a Kotvény masodlagos piaca — a Budapesti

Ertektézsdére térténd esetleges bevezetéstél fuggetlenul — biztositva legyen,
a Kotvény futamideje alatt a Forgalmazé a forgalmazasi helyeken
forgalmazasi napi vételi arajanlatot tesz kézzé 1.000.000 Ft., azaz Egymillio
forint névértéki, legalabb egy éve kibocsatott (vasarolt) forgalomban levd
kotvényekre. A vételi igények elbirdlasakor az allokaciés eljaras kerul
alkalmazasra.
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Mérleg
Adatok

V. Gazdasagi és pénziigyi adatok

ezer forintban

ESZKOZOK (aktivak)
01. A. Befektetett eszkdzok (02+10+18. sor) 12721173 16 060 690
02. I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 62 966 69 318
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értieke 0 0
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. 3. Vagyoni értéki jogok 30 082 29 456
06. 4. Szellemi termékek 32 884 39 862
07. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08. 6. Immateriglis javakra adott el6legek 0 0
09. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. Targyi eszkdzék (11-17. sorok) 800 498 830 137
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékl jogok 350 202 377 769
12. 2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek 391 261
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 60 466 62 428
14, 4, Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, feldjitasok 389 439 389 207
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 472
17. 7. Targyi eszkdzok értekhelyesbitese 0 0
18. lll. Befektetett pénziigyi eszkdzok (19-25. sorok) 11 857 709 15 161 235
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban 11 857 709 15 161 235
20. 2. Tartdsan adott kélcsén kapcsolt vallalkozésban 0 0
21. 3. Egyéb tartos részesedés 0 0
22. 4. Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allé 0 0
vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartésan adott kdlcsén 0 0
24, 6. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értéekpapir 0 0
25. 7. Befektetett pénzigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
26. B. Forg6eszk$zok (27+34+40+45. sor) 27 897 894 28 093 696
27. 1. Készletek (28-33. sorok) 27 123 31 896
28. 1. Anyagok 0 0
29. 2. Befejezetlen termelés és félkész termekek 0 0
30. 3. N6vendék-, hizé- és egyeb allatok 0 0
31. 4. Késztermékek 0 0
32. 5. Aruk 27 123 31896
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6. Készletekre adott elélegek

0

34, ll. Kbvetelések (35-39. sorok) 21 544 578 20 555 582
35. 1. Kbvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevdk) 7 428 123 7 424 608
36. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 13 465 300 12 386 922
37. 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd 0 0
vallalkozassal szemben
38. 4, Valtokovetelések 58 224 67 095
39. 5. Egyéb kovetelések 592 931 676 957
40. Ill. Ertékpapirok (41-44. sorok) 6 164 679 7 492 195
41. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
42. 2. Egyéb részesedés 5 766 756 4787778
43. 3. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0
44. 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 397 923 2704 417
45. IV. Pénzeszkozok (46-47. sorok) 161 514 14 023
46. 1. Pénztar, csekkek 78 736 5651
47. 2. Bankbetétek 82 778 8 372
48. C. Aktiv id6beli elhatarolasok (49-51. sorok) 29 242 106 880
49, 1. Bevételek aktiv idbbeli elhatarolasa 0 97 389
50. 2. Kbltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 29 242 9 491
51. 3. Halasztott raforditasok 0 0
52. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 40648 309| 44 261 266

e

FORRASOK (passzivak)

53. D. Sajat t6ke (54+56+57+58+59+60+61. sor) 10 119 727 10 171 228
54. l. Jegyzett téke 4 500 000 4 500 000
55. 54. sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56. Il. Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0
57. lll. Téketartalék 5276 694 5 276 694
58. IV. Eredménytartalék 327 088 343 033
59. V. Lekotott tartalék 0 0
60. VI. Ertékelési tartalék 0 0
61. VIIi. Mérleg szerinti eredmény 15 945 51 501
62. E. Céltartalékok (63-65. sorok) 0 0
63. 1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 0 0
64. 2. Céltartalék a jovobeni kéltségekre 0 0
65. 3. Egyéb céltartalék 0 0
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66. | F. Kotelezettségek (67+71+80.s0r) 24644173 27176 672
67. I. Hatrasorolt kotelezettségek (68-70. sorok) 10 393 528 12 334 151
68. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 10 393 528 12 334 151
69. 2. Hatrasorolt két. egyéb részesedési viszonyban lévé

véllalkozassal szemben 0 0
70. 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
71. Il. Hossz lejaratu kotelezettségek (72-79. sorok) 10797 711 9 998 526
72. 1. HosszU lejaratra kapott kdlcsdndk 0 0
73. 2. Atvaltoztathato kétvények 0 0
74. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 9998 126 9 998 126
75. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
76. 5. Egyéb hosszu lejaratl hitelek 799 585 400
77. 8. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
78. 7. Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban [évd

vallalkozassal szemben 0 0
79. 8. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
80. ll. R6vid lejarata kotelezettségek (81. és 83-89. sorok) 3452 934 4 843 995
81. 1. Rovid lejarati kélcsdndk 2 464 591 2 454 318
82. 81. sorbdl: az atvaltoztathaté kétvények 0 0
83. 2. Rovid lejaratu hitelek 608 653 1975 361
84. 3. Vevétoél kapott elblegek 20 037 42 497
85. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 350 747 263 338
86. 5. Valtétartozasok 0 0
87. 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal

szemben 0 0
88. 7. Rovid lejaratu kot. egyéb részesedési viszonyban levo

vallalkozassal szemben 0 0
89. 8. Egyéb rovid lejaraty kotelezettsegek 8 906 108 481
90. G. Passziv id6beli elhatarolasok (91-93. sorok) 5 884 409 6 913 366
91. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 1068 224
92. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 5 884 409 5 884 409
93. 3. Halasztott bevételek 0 0
94. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 40648 309 44 261 266
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Eredmény-kimutatas

01.

Belfoldi értékesités nettd arbevétele

1001912

1 305 882

| i A

02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
l. Ertékesités netté arbevétele (01+02. sor) 1001 912 1 305 882
03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. Sajat elballitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+-04. sor) 0 0
il Egyéb bevételek 47 906 158 012
Ill. sorbél; visszairt értékvesztés 0 0
05. Anyagkoltség 30 761 33495
06. Igénybevett szolgaltatasok érteke 655 882 944 143
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 76 966 496 818
08. Eladott aruk beszerzési értéke 2233 0
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 240 864 386 1563
IV. Anyagjellegii raforditasok (05-09. sorok) 1006 706 1 860609
10. Bérkoltség 235 192 275 317
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 84 314 89 437
12 Bérjarulékok 93 920 104 591
V. Személyi jellegii raforditasok (10-12. sorok) 413 426 469 345
VI. Ertékcsokkenési leiras 61 312 94 491
VIl. | Egyéb raforditasok 119 310 74 568
VIl. sorbél: értékvesztés 0 0
A. UzEmi (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+{I+IIHV-V- -550 936 -1 035119
VI-VIL. sor)
13. Kapott (jard) osztalék és részesedes 102 32
13. sorbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 150 142 148 630
14. sorbol: kapcsolt vallalkozéstdl kapott 0 0
15. Befektetett pénzilgyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresege 0 0
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 12 462 1803
16. sorbol: kapcsolt vallatkozastél kapott 0 0
17. Pénzugyi milveletek egyéb bevetelei 1751295 3137 315
VIIl. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13-17. sorok) 1914 001 3 287 780
18. Befektetett pénzigyi eszkézok arfolyamvesztesege 8 353 0
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Fizetend® kamatok és kamatjellegl raforditasok 1276 082 1693 788
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
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Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

21. Pénzugyi mlveletek egyéb raforditasai 2 564 485 401
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+21. sor) 1286 999 2179 189
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIiI-IX. sor) 627 002 1108 591
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A+-B. sor) 76 066 73472
X. Rendkiviili bevételek 0 26 831
XI. Rendkiviili raforditasok 49 875 32014
D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI. sor) - 49 875 -5183
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C+-D. sor) 26 191 68 289
Xll. | Addfizetési kdtelezettség 10 246 16 788
F. ADOZOTT EREDMENY (+-E-Xil. sor) 15 945 51 501
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedesre 0 0
23. Jovahagyott osztalek, részesedés 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F+22-23. sor) 15 945 51 501
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VI. A Tarsasag gazdalkodasanak elemzése

Mérlegtételek valtozasa

I. IMMATERIALIS JAVAK

110%

IV. PENZESZKOZOK
y““t‘l e

ESZKOZOK OSSZESEN

25 794 667

33 611 609

35 676 901

40 648 309

31811 47 085 48 837 62 966 69 318

Il. TARGYI ESZKOZOK 97 753 711 198 761 930 800 498 830 137 104%
Il. BEFEKTETETT PENZUGYI

ESZKOZOK 16 765 350 | 16 708 930 | 10 705 103 11 857 709 15 161 235 128%
I. KESZLETEK 359 226 117 350 30459 27 123 31896 118%
Il. KOVETELESEK 5164415 | 12792036 | 17 728 548 | 21544 578 20 555 582 95%
lll. ERTEKPAPIROK 2922 744 3188863 | 6255343 6 164 679 7 492 195 122%

450 628 45 067 141 925 161 514 9%

14 023

44 261 266

109%

I. JEGYZETT TOKE

2

4 500 000

0

4 500 000

4 500 000

100%

1. HATRASOROLT

11 809

4 500 000 4 500 000

Il. JEGYZET, DE MEG BE

NEM FIZETETT TOKE 0 0 0 0 0 0
Ill. TOKETARTALEK 5276694 | 5276694 | 5276694 | 5276694 5276 694 100%
IV. EREDMENYTARTALEK |  2gg 832 300 731 315 879 327 088 343 033 105%
V. ERTEKELESI

TARTALEK 0 748 0 0 0 0
VI. MERLEG SZERINTI

EREPMENY 13 623 14 400 15 945 51 501 323%

KOTELEZETTSEGEK 285924 | 5257550 | 6712303 | 10393528 | 12334151 [ 119%
Il HOSSZULEJARATU

KOTELEZETTSEGEK 10004 779 | 10760387 | 10390 168 | 10797711 9 998 526 93%
IIl. ROVIDLEJARATU

KOTELEZETTSEGEK 2305083 | 3441019 | 3703168 | 3452034 | 4843995 | 140%
G) Passziv iddbeli o ' FEREEREEE B T e T
elhatarolas 3119732 | 4060080 | 4766842 | 5884409 6913366 | 117%
FORRASOK OSSZESEN 25794667 | 33611609 | 35676 901 | 40648309 | 44261266 | 109%
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Mérlegtételek valtozasa

Befektetett eszkdzok

A befektetett eszk6z6k allomanya 26 %-kal ndvekedett.
Teételeiben:

az immaterialis javak névekedése a jelentésebb vagyoni érték és szoftver beszerzések miatt
tortént,

a targyi eszkoz6k értekében Uj gépek beszerzésével a véllalkozas szamitégép parkjanak
fejlesztése tortént, valamint a haldzati irodak koltbzésénél torténtek eszkdzbeszerzések,
atalakitasok,

a befektetett pénziigyi eszkdzok allomanya 28 %-kal névekedett, melynek oka egy mar
meglévd jelentds Uzletrész értékelésébdl adodik, amely Budapest szinten, illetve orszagos
szinten is meghataroz6 jelentdségl. Ezen kivll tobb kisebb Gzletrész vasérlasa tortént az ev
folyaman.

Forgbeszkozok

Forgdeszkozok allomanya 6sszességében csekély mértékben emelkedett, 1 %-kal.
Tételeiben:

készletek allomanya 18%-al emelkedett, mely a 2009-es évben tovabbszamlazasra kertl
kozvetitett szolgaltatasok értékét foglalja magaban,

a kovetelés allomany dsszetétele jelentésen nem valtozott,

kapcsolt vallalkozasokkal szembeni koveteléseknél az allomany névekedett, mert a
lednyvallalatok finanszirozasahoz koélcsont juttatott az anyavallalat. Ezen kolcsénok a
projektek finanszirozasat szolgaljak,

az értékpapirok allomanyaban 22%-os novekedés tortént, melynek oka a forgatasi célu
értékpapirok allomanyanak névekedése,

a pénzeszkdzdk év végi dllapota jelentés csokkenést mutat, melynek oka, hogy a
kotelezettségek egy nagy része kiegyenlitésre kertlt, de ez a valtozas az Ugymenet
folyamatossagat, a likviditas fenntartasat nem befolyasolja.

Aktiv idébeli elhatarolasok

Tételeiben a kovetkezd évet terheld, de 2008. évben kifizetett koltségeket, valamint bevételeket
tartalmazza.

Sajat téke

A forrés oldalon a jegyzett téke, a téketartalék és a céltartalékok allomanya nem valtozott.
Az eredménytartalék az el6zé évi eredmény dsszegével nétt.

Kotelezettségek

A kotelezettsége 10 %-kal ndvekedtek az eld6zé évhez viszonyitva.
Tételeiben:

hatrasorolt kotelezettségek a kapcsolt vallalkozasokkal szemben mertiltek fel, melyre az uj
nagy volumen(i ingatlan beruhazasok miatti forras igénybevétel miatt volt szilkség,

a hosszilejaratu kotelezettségek osszege jelentésen nem valtozott, amely egyértelmiien a
korabbi idészak alatti, mindésszesen 9 998 126 eFt oOsszegl koétvénykibocsatasnak
kdszdnhetd,
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- a rdvidlejaratu kotelezettségek 6sszege 40 %-kal nétt a nagy forrasigényl beruhazasok
miatt, melyekhez a tarsasag rovid lejaratu hitelt vett igénybe, ugyanakkor a szallitok fele

fennalld tartozasok (nem lejart) egy részét toriesztette is.

A passziv idGbeli elhatarolasok

Tételeiben 17 %-os névekedése a kibocsatott kétvények 2008. évi kamatanak elszamolasabol adodik.

Adéssagallomany
aranya

Adossagallomany (Hosszu
lejarata kot.) /
Adossagallomany + Sajat
téke

51,60% 51%| 26,60%| 49,57% 186%
Eladdsodottsag foka | Kotelezettségek /
Eszkozok 56,90% 58% 60% 61%|  102%
Adéssagallomany Sajat toke /
fedezettsege Adéssagallomany 54% 49% 41% 102% 248%

Likviditasi mutato I. | Forgéeszktzok / Rovid

lejaratl kotelezettségek 414% 652% 803% 580% 72%
Likviditasi mutaté 1l. | Forgbeszkdzdk - Készletek
(gyorsrata) / Rovid lejaratu

kotelezettsegek 400% | 651%| 802%| 579% 72%
Likviditasi mutato lll. | Pénzeszkdzdk +

Ertékpapirok / Rovid

lejaratu kotelezettségek 93,90% 173% 180% 155% 86%
Likviditasi mutaté IV. | Pénzeszkdzok / Révid

|ejé|"atl:l kﬁtelezettségek 3,20% 3,80% 4,60% 0,29% 6%

A tarsasag kotvénykibocsatasarol elmondhato, hogy az értékesitési idészak kezdete oOta befolyt
osszeget befektetési (ingatlan befektetési) célu vallalkozasokban hasznositja, ezert befektetéskent
illetve koveteléskeént tartjuk nyilvan.

A korabbi kétvénykibocsatas miatt, illetve a banki hitfelvétel miatt a tarsasag eladosodottsagi foka nétt,
de még igy is jelentds a sajat forrasok aranya. Adossagallomanyi mutatok évek ota allandoak —

cstkkené tendenciat mutatnak, bar az eladdésodottsadg mértéke 2 %-kal nétt.

A tarsasag likviditasa a jelent6s likvid forras megszerzésével kivalo, a rovid lejarati kotelezettségekre
a mobilizalhatd eszkozok jelentés fedezetet biztositanak, mig a hosszu lejaratd kotelezettségeket
fedezik a befektetett eszkdzok.

Osszességében a tarsasag mérlegfésszege az egy évvel ezelétti idészakhoz képest 9 %-kal nétt. Ez

eszkdzoldalon

a befektetett

eszkozok allomanyndvekedéseét,

forrasoldalon a kotelezettség

osszegének névekedését jelenti. Céguink 2008. évben eredményesebb évet zart, mint az el6z6 evben.
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Az eredmény-kimutatas tételeinek valtozasa

S
AR

Ertékesités nettd arbevétele 2 511 83 955 647 100912 ‘ 1 305 88 130%
Egyéb bevételek 2789 217068| 47906| 158012| 330%
Aktivalt sajat teljesitmények 0]
értéke 0 0 0 0
Anyagjelleg raforditasok 2059006| 1187620| 1006706 1860609| 185%
Személyi jelleg raforditasok 221 241 302 759 413 426 469 345 114%
Ertékcsokkenési leiras 45 449 50 201 61 312 94 491 154%
Egyéb koltségek

Egyéb raforditasok 54206| 38664| 119310| 74568| 62%
UZLETI TEVEKENYSEG 1035| 188%
EREDMENYE 134 620 | -406 529 -550 936 119

Pénziigyi miveletek bevetelei | 1037339| 1610283 1914001| 3287780| 172%
Pénziigyi miveletek 169%
raforditasai 1125031| 1188172| 1286909 2 179 189
PENZUGYI MUVELETEK 177%
EREDMENYE 87602| 422111| 627002] 1108 591
SZOKASOS VALLALKOZASI 97%
EREDMENY 46937 15582] 76068| 73472
RENDKIVULI EREDMENY 26 903 1503| 40875| 5183 10%
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 20 034 14050 26191 68289| 261%

Az eredmény-kimutatas tételeinek valtozasa

Az értékesités netté arbevételei kozott szerepelnek az ingatlan kézvetitési jutalékok, az értékpapir
ugynoki jutalék, a halézatmikodtetés arbevételei, a tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevetelei.
Nagysagrendjében az el6z6 évihez képest 5 %-os ndvekedést értink el.

Egyéb bevétele jelentdsen novekedett, mely targyi eszkdz (ingatlan) értékesitesbdl szarmazik.

Az anyag jellegii raforditasok novekedését az értékpapir forgalmazashoz kapcsolodo jutalékok nagy
aranyu névekedése okozta.

A személyi jellegii raforditasok osszege 14 %-kal novekedett. Ennek oka részben a jovedelmek,
részben a létszam és harmadrészt a megnévekedett jarulékterhek. A koltségek névekedése az
lgyndk halozat (zemeltetésével, fenntartasaval kapcsolatos kiadasok novekedesenek hatasait
tukrozik.

Az értékcsdkkenési leiras aranyaban magasabb az elézd évihez viszonyitva, ennek oka a
gyorsabban amortizalodé szamitastechnikai eszk6zok leirasa elkezdddott, a halézati irodak
kéltozésébdl adodéd idegen ingatlanon végzett beruhdzasok megnévekedtek, illetve jelentds volt kis
érték( eszkdz beszerzésre, ahol éltiink az azonnali leirds lehetéségével.

Egyéb raforditasok értéke csokkent az elmult évhez képest, melynek oka a tavaly év kimagaslo
értéke.
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A pénziigyi miiveletek bevételei kozott szerepel az értékesitett értékpapirok arfolyamnyeresege,
illetve a kapott kamatok. Az egyéb bevételek egy Uzletrész értékelésébdl szarmazd nyereseget
tartalmazza, mely ingatlan projecthez kapcsolédik.

A pénziigyi miiveletek raforditasai a kibocsatott kétvény 2008. évi kamat terhébdl szarmazik.

A rendkiviili raforditasok kozott a fizetett alapitvanyi tdmogatasok ¢sszege, illetve az atvallalt
kotelezettség szerepel.
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VII. A Tarsasag liizleti tevékenysége 2008. évében

Ertékpapir iigynoki tevékenység

A Tarsasag értékpapir kereskedelmi igyndke a QUAESTOR Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési
Nyrt-nek, az erre vonatkoz6 engedélyt 2002. februar 5-én kapta meg.

A befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrél, valamint az altaluk vegezhetd
tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII. térvény 111-115. §-ban foglaltakra figyelemmel
a Tarsasag 2008. julius 01. napjan fuggé ugynoki megbizasi szerzédést kotott a QUAESTOR
Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési Nyrt-vel.

A Téarsasdg 2008. majus 26. napjan a 1024 Budapest, Lovéhaz u. 1-5. -1. szint KP-104 Uzlet
(Mammut |l. Bevasarlo- és Szoérakoztaté Kozpont) telephelyén megszintette az Ggynoki
tevékenységét, ugyanakkor a 1024 Budapest, Lévéhaz u. 2-6. magasféidszint R010 Uziet (Mammut 1.
Bevasarlo- és Szérakoztatd Koézpont) szam alatti telephelyen megkezdte az értékpapir Ggynoki
tevékenysegét.

A Tarsasag 2008. janius 30. napjan a 8200 Veszprém, Rékéczi u. 7. szam alatti fioktelepen
megsziintette az tigynoki tevékenységét, ugyanakkor a 8200 Veszprém, Budapest, u. 16. szam alatti
ficktelepen megkezdte az értékpapir ugynoki tevekenységeét.

A Tarsasag 2008. szeptember 29. napjan a 7400 Kaposvar, Zarda ut 3. szam alatti fioktelepen
megsziintette az igynoki tevékenységét, ugyanakkor a 7400 Kaposvar, Ady Endre at 9. szam alatti
fioktelepen megkezdte az értékpapir tgynoki tevékenységét.

A Tarsasag 2009. februar 23. napjan a 3500 Miskoic, Bajesy Zs. u. 1-3. szam alatti fioktelepén
megsziintette az Ugyndki tevékenységét, ugyanakkor a 3530 Miskolc, Corvin Otté u. 1-3. szam alatti
fioktelepen megkezdte az értékpapir Ugynoki tevékenységet.

Fentiekkel a QUAESTOR Ertékpapir Nyrt. és a Tarsasag kozott létrejott Ugynoki Megallapodas
modositasra kerilt.

Takarékszovetkezeti ligynoki tevékenység

A Tarsasag szolgaltatasi korének bdvitése érdekében 2003. novemberében Ugynoki Szerzédést irt
ala a Forras Takarékszovetkezettel, annak pénzigyi szolgaltatési és kiegészité pénzigyi szolgaltatasi
tevékenységének eredményesebb fejlesztése, valamint a kélcsonds egyuttmikodes érdekeben,
melyre vonatkozd engedélyt a Pénziigyi Szervezetek Allami Felugyelete 2004. november 24-én kelt
hatarozataban adta meg. Az egyuttmiikodés eredményeként a QUAESTOR pénz- és tdkepiaci
szolgaltatasait hitel- és pénzpiaci szolgaltatasokkal (bankszamlavezetés, betét, hitelek, stb.) bovitve
integraltan kinalhatja ogyfeleinek.

A Téarsasag 2008. majus 26. napjan a 1024 Budapest, Lovéhaz u. 1-5. -1. szint KP-104 Uzlet
(Mammut Il. Bevasarlo- és Szorakoztatdo Kozpont) telephelyén megszuntette a takarékszovetkezeti
tigynoki tevékenységét, ugyanakkor a 1024 Budapest, Lévéhaz u. 2-6. magasfoldszint RO10 Uzlet
(Mammut |. Bevasarlo- és Szoérakoztatd Kozpont) szam alatti telephelyen megkezdte a
takarékszovetkezeti Ggyndki tevékenysegét.



€ QuAsTOR

A Tarsasag 2008. junius 30. napjan a 8200 Veszprém, Rakéczi u. 7. szam alatti fioktelepen
megszintette a takarékszovetkezeti ugynoki tevékenységét, ugyanakkor a 8200 Veszprém,
Budapest, u. 16. szam alatti fioktelepen megkezdte a takarékszovetkezeti ugynoki tevekenysegét.

A Tarsasag 2008. szeptember 29. napjan a 7400 Kaposvar, Zarda Ut 3. szam alatti fioktelepén
megsziintette a takarékszovetkezeti Ugynoki tevékenységét, ugyanakkor a 7400 Kaposvar, Ady Endre
ut 9. szam alatti ficktelepen megkezdte a takarékszdvetkezeti igynoki tevekenységeét.

A Tarsasag 2009. februar 23. napjan a 3500 Miskolc, Bajcsy Zs. u. 1-3. szam alatti fioktelepén
megsziintette a takarékszovetkezeti ugynoki tevékenységét, ugyanakkor a 3530 Miskolc, Corvin otté
u. 1-3. szam alatti fioktelepen megkezdte a takaréksz6vetkezeti ugyndki tevekenyseget.

Tarsasag 2008. évben is folytatta a munkavallalok szakmai képzését és Ujabb banki szakembereket
vett fel fiokokban végzett takarékszovetkezeti Ugynoki tevékenység magasabb szintl ellatasa
érdekében.

A termékpaletta szélesitése érdekében a tarsasag tobb Uj terméket vett at, illetve vezetett be. Ezek
kozé tartozik az Kamatfelar, Kamatfelar plusz hosszu tavu betéti megtakaritas.

Az ugyfélkiszolgalas felgyorsitasa érdekében a Takarékszovetkezet uj rendszert alkalmazasaval az
ugyfél kiszolgalasi id6 jelentésen csdkkent.

Ingatlankezeldi tevékenység

A Tarsasag tobb irodahelyiségnek tulajdonosa, vagy bérlbje az orszag egész terlletén. Ezen
irodahelyiségekben a Tarsasag egyrészt sajat tevékenységét (penzigyi tanacsadas, értékpapir
ugynok, takarékszévetkezeti ugynok) végzi, masrészt az irodak egy részet hasznositasra bérbe adja a
QUAESTOR Utazasszervezé Kft. részére, amely utazasi irodai tevékenységet végez, sajat
szervezeés(, kdzvetitett utakat és reptlbjegyeket ertékesit.

Jelzalog finanszirozasi tevékenység

A QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadé Zrt 2002. november 27-én alapitotta a QUAESTOR Jelzalog
Finanszirozasi ZartkorGen Mikodd Részvénytarsasagot. A QUAESTOR Jelzalog Zrt. 2003. junius 3-
an megkapta a Pénzugyi Szervezetek Allami Felugyeletétoi a tevékenységi és mikodesi engedélyt, a
cégbirosagi bejegyzése 2003. junius 19-én megtortént. A tarsasag alapitasahoz, valamint a
tevekenységének megkezdéséhez szukséges forrasokat a QUAESTOR Pénzigyi Tanacsado Zrt.
biztositotta. A QUAESTOR Jelzélog Finanszirozasi Zrt. els6 kolcsonkihelyezése 2003.
szeptemberben tortént. A kihelyezések szdma és értéke a miikodés elsd keét teljes éveben az elvartak
szerint alakult, majd 2006. 1. félévetél megtorpanas, ill. visszaesés volt tapasztalhato.

A 2007. gazdaséagi évet a konszolidacio valamint a refinanszirozasi feltetelek modositasanak igénye
jellemezte. A konszolidacié elsédlegesen a hiteléllomany minésités szerinti osszetételének javitasat
célozta.

2008-ban folytatodott a lejart, ill. felmondott kélcsonok behajtasa. A minésitett kovetelés allomany
csokkentését azonban nem sikertilt Gj, problémamentes kolcsonok kihelyezésével ellensulyozni,
tekintve, hogy a refinanszirozé banknal jelentés uzletpolitikai valtozasok kovetkeztek be, amely
valtozas elsésorban a jelzaloghitelezéssel foglakozd pénzigyi vallalkozasok refinanszirozasanak
jelentés korlatasat eredményezte.
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Ingatlan beruhazasok

BEFEJEZETT PROJEKTEK

1. Veresegyhazi lakasépités

Befejezddott a veresegyhazi Termalfalu épitése, az utolsd6 34 lakésos Utemmel lezérult az
dsszességében tdbb mint 300 lakasos beruhazas. A még eladatlan mindossze 13 db haz értékesitese
Ujabb lendiletet vett. A 2009-es megszoritasok bevezetése el6tt, mindazon érdekiédék, akik azonnali
koltozés lehetdségével keresik Uj otthonukat, és hitel igénybevételével kivanjék a finanszirozast
megoldani, elészeretettel valasztjak sorhazaink vagy a kinalatunkban szerepld ikerhazak valamelyiket.
A korabbi projekthitelt a tarsasag torlesztette.

2. Székesfehérvar, Tobak utca
A 76 lakasos beruhazas garancialis id6szaka is letelt. A projekt lezarult.
3. Ujpesti beruhazas

A Budapest, IV. kerillet Arpad u. 44-50. szam alatt lévé "Levédia-haz" két épuletbél allo 86 lakasos
tarsashazként izemel, melynek foldszintjén tzlethelyiségek kerultek kialakitasra.
A projekt 3-4 lakasa var még eladasra, 45db garazs mellett. A projekthitelt tarsasagunk torlesztette.

| FOLYAMATBAN LEVO BERUHAZASOK

4. Gyori beruhazas

Az ETO Park, a QUAESTOR Csoport legujabb ingatlanfejlesztése, amely egyedulailé médon Stvozi
mindazon szolgaltatasok sokasagat, melyek a sportolds, a szabadidd kellemes eltdltését, a kulturalt
szorakozas és a szinvonalas bevasarlas éiményét kinaljak az idelatogatok szamara.

A gyori futballstadion rekonstrukcidjahoz és atépitéséhez kapcsolodoan, a fejlesztés eredményeként
ETO Park néven olyan létesitménykomplexum jén létre, amely az alabbiakat tartalmazza:

- UEFA szabvanynak megfelel6 0j stadiont,

- Az utanpétias nevelését is szolgalo fedett, illetve mifuves focipalyakat, és sportkolleégiumot,

- ETO Elménykézpont néven 23.000 m2-en és harom szinten szabadidé- és kereskedelmi
kézpontot,

- A negyedik szinten, 7100 m2 modern, flexibilisen alakithat¢ irodaterulet,

- 103 szobas, 4 csillagos szallé business szallodat is tartalmaz.

- A létesitményekhez 2.000 db gépkocsi elhelyezésére alkaimas parkol6 tartozik.

A projekt értéke mintegy 50 milliard Ft.
2009 tavaszara lezarult a projekt nagy része, mivel a még épuld szallo kivételével elkeszilt a

létesitmény, és megkapta a jogerés hasznélatbavételi engedélyt is.
A tervezetteknek megfeleléen halad az utols6 elem — 103 szobds, 4 csillagos szallo — epitese,
melynek szerkezet épitése zajlik.
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Elménykézpont

Az ETO Park ujszerlisége a szolgaltatasok sokszinliségében rejlik. A kikapcsolédasra vagyok szamos
lehetéség kozul valaszthatnak, ugyanakkor a hivatalos teenddket is elintézhetik majd pl. az
okmanyirodaban és ugyfélszolgalatokon. Akik pedig bevasarlasaikat szeretnék intézni, szamukra a
fsldszinten és az elsé emeleten a kereskedelmi Uzletek sokasaga fogja nyUjtani a termékek széles
valasztékat.

Egyediség:
o Egész napra szol6 kulturalt kikapcsolodas, bevasarlasi lehetéségek az egész csalad szamara
Hivatalos teendék intézése, szolgaltatasok igénybevetele
Valtozatos sport és szabadidés programok
Csaladcentrikus szemlélet, gyermekek és felnéttek egyuttes idétoltese
Hosszitott nyitva tartas
Vérosi rendezvények megtartasara szolgalo helyszinek
Orszagos érdeklédésre szamot tarté koncertek és mas kulturalis programok megrendezése a
tébb funkcids stadionban
A legmagasabb igényeket kielégitd irodahelyiseégek
Varosi business hotel kézponttal
o Kulturalt, ingyenes parkolas mindekézben

Magyarorszag legkorszer(ibb stadionja

Az ujjaépitett Gyéri ETO FC Stadion 20.000 néz6 befogadasara lesz alkalmas, de szlkség eseten
tovabbi fejlesztésekkel a stadion lelatoja akar 30.000 féréhelyesre bbvithetd. Az ultramodern, fedett
nézéteres stadiont Ugy épitettik meg, hogy kulturalis rendezvények lebonyolitasara is kitlino helyszint
biztosit majd, szerkezetét és lefedését az Europai Labdarigé Szoévetség (UEFA) szabvanyainak
megfeleléen készitettik. Az Gj stadion angol tipusu, szabad sarkos kialakitasu lesz, nem Oleli kérbe a
futballpalyat atlétikai palya, igy a nézotéri lelatod a lehetd legkdzelebb helyezkedik el a partvonaihoz.
Az alulrél fiithets kozponti futballpalyaba csapadékelvezetot és ontézérendszert is épitettink. Az 0j
stadiont vezeték nélkuli kommunikaciés (WIFI) és hipermodern kozonségtajékoztatasi rendszerrel
lattuk el, a kozponti klubh&zban médiakézpont is helyet kapott. A lelatokat ugy terveztik meg, hogy a
legszigorubb biztonsagtechnikai eléirasoknak is megfeleljenek, és a mérkézésre érkezék ne zavarjak
az élménykdzpont, valamint a hotel vendégeinek nyugalmat.

A stadion részei:
e Fedett nézéteres, alulrdl fithetd centerpalya
Kommentator helyek, sajtékézpont
VIP paholyok
3 fuves edzdpalya
1 mifuves edzépalya
2 fedett mifuves kispéalya
Klubépulet 6ltézékkel, irodakkal, VIP teremmel
Szauna, jacuzzi, masszazs, fedett uszoda, kondicionaloterem
Labdarugé kollégium
Etterem

ETO Business & Stadium Hotel

A stadion mellett egy 6 szintes 4*-0s business hotelt is épitiink. A szalloda vendégeit 98 szoba és 5
apartman vérja. A hotel kilonlegessége az elhelyezkedésében rejlik, hiszen a vendégek az emeleti
szobakbél az ablakon keresztul, akar fotelbdl is élvezhetik a stadionban zajlé sporteseményeket,
koncerteket és mas rendezvényeket. A lakok nem csak a kozeli Elménykdzpont szolgaltatasait,
hanem a szalloda sajat konferencia és business meeting szolgéltatasait is igenybe vehetik.
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| ELOKESZITES ALATT LEVO PROJEKTEK

5. Balatonkenese - Golf projekt

A Kulonleges Rekreacios Ovezetbe tartoz6, 48Ha nagysagu terllet szabalyozasi terve 2 éves
elékészité munka utan elfogadasra kerlt, jogerére emelkedett. A szabalyozott terileteket a muvelés
alol kivontuk, a féldvédelmi jaruléek megfizetésre kerilt. A kévetkezékben a golf palya céljara szolgalo
teriletek szabalyzasa kezdédik meg, valamint folyatatodnak a hasznositasi koncepcio gazdasagi
kérnyezetbe torténé illesztésének vizsgalatai.

Jelenlegi hasznositas:

A Kenese Golf Project Kft. tulajdonaban all6 ¢sszefuiggé terlilet nagysaga: 138 ha

A telkek Balatonkenese kulteruletén talalhatok.

Az dsszesen 138 ha terlilet 2 dvezetbe tartozik:

Az un. U-1 dvezet 8%-ban beépithetd. Az U-1 dvezet sszesen mintegy 48 ha kiterjedesu.

U-1 beépithet6 alaptertlet: 38.400m2

A terllet jelentdsebb része mez6gazdasagi ovezetbe tartozik. Ennek kiterjedése cca 80 ha. A terulet
jelenleg részben erdbvel fedett, részben szantd mivelési agban van.

Ezeken feltl mintegy 6 ha terllet természetvédelmi teriletnek minésul.

Fejlesztési terv:

A cél egy olyan golf- és idegenforgalmi kozpont létrehozasa, mely a tertlet adta lehetéségeket
kihasznalva képes egész évben - a golfozasi szezonon kivil is - élményt nyujtani az odalatogatok
szamara, és amely a Balaton régi6 ujbdli felvirdgoztatasahoz is hozzajarulhat.

Golfpalya: legalabb 18 Iyukas, nemzetkdzi versenyek megrendezésére is alkaimas, nyitott
golfpalya, klubhazzal, amely a terllet tajképvédelmi dvezetbe sorolt részén, mintegy 100 ha-
on valésulna meg.

Villapark: a golfpalya kézvetlen kézelében, a mindségi fejlesztési Gvezetben, a legmagasabb
igényeket kielégité villak és apartmanhazak kialakitasa. A sajat telekrésszel, vagy kizarolagos
hasznalatu telekrésszel ellatott villak és apartmanok értékesitésre kerlinek, szandékaink
szerint elsésorban a golfozék szamara, tovabba néhany apartmant fenntartunk a szalloda
szamara.

Az elézetes elképzelések szerint dsszesen 200-350 lakéegység kerl kialakitasra a kovetkez
felosztasban:

Villak: 50-100 db 150-200m? villa

Apartmanhaz: 150-250 db 50-80m? apartman

Konferenciakbzpont: amelyben a plenaris terem mintegy 300 ember befogadasat teszi
lehetévé, 6sszességében 600 ember fogadasara képes egy idoben.

Szalloda: az elézetes elképzelések szerint kb. 150-200 szobas 4* szalloda épitése, amely
alkalmas mind a golfozék, mind a konferenciaturistak, mind pihenési-idulési-wellness celbdl
érkezé vendégek teljes kord kiszolgalasara.

Wellness és élményfiirdé: a szalloda szolgaltatasainak meghatarozé elemeként luxus
szinvonalu wellness szolgaltatasok nyujtasat tervezzik, kapcsolédo nyitott-zart strand
megépitésével.

Borturizmus: a Balaton-felvidék, mint borvidék adta lehetéséget kihasznélva latvanypincészet
kialakitasa.

Uzemi, szolgaltatéi részleg kialakitasa: a golfpalyat kiszolgalo uzemi épuletek, Uzemi
létesitmények elhelyezése a golfpalya terlleten belll
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6. Balatonberény - BEACH Szallé

Jelenlegi hasznositas:

A 192 szobas, 5 épuletbdl all6 szalloda, jelenieg nem tizemel. A Beach Hotel (Balatonberény, Balaton
u. 2. Hrsz.678/1) Balaton parti telke 31.367m2, a 3 hotelépulet, az étterem, a kiszolgalo épuletek
osszes nettd alapteriilete 10.383 m2, az épuletegyittes 6sszes beépitett alapterilete 4.667 m2.

Elhelyezkedés:

Balatonberény a Balaton déli partjan, a keszthelyi medencében, Budapesttdl kb. masfél oras autéutra
talalhatd, az M7 autépalya végén. A kozvetlen téparti, kivaléo adottsagokkal rendelkezé udulS-
komplexum, a telepilés féutja mentén helyezkedik el, igy kivalé megkozelitési lehetéségekkel bir.

Fejlesztési lehetéségek:

A jelenlegi kialakitas mellett a komplexum kivald fejlesztési lehetéséggel rendelkezik. A kozvetlen
vizparton elhelyezkedd ingatian nagy zoldteruletével, sportpalyajaval, remek adottsagai reven idealis
bazist jelent egy magasabb minéségl, szertedgazébb funkcidkkal is kiegészitett szalloda, illetve
apartmanhaz komplexum kialakitasara.

Jelenleg a projekt épitészeti és Uzemeltetési koncepcié tervein dolgozunk, azokat a jelenlegi €s
jovobeli gazdasagi kornyezetbe t illesztve teszteljok.

7. Matrahaza - BERC Hotel

Jelenlegi hasznositas:

Az 1980-as évek masodik felében a Matraban épult és 2006-ig Uzemel6 szalloda, az elmult évtizedek
kozkedvelt és jol miikodsd idegenforgalmi létesitménye volt. Jelenlegi allapotaban mar nem felelt meg
a korszer(i vendéglatas irott és iratlan szabalyainak, igy a tulajdonos cég az ingatlan korszerUsitese
mellett dontott.

Fejlesztési terv:

A fejlesztési terv a Hotel Bérc Wine & Spa, Matrahaza néven egy négycsillagos wellness szalloda
kialakitasat fogalmazza meg, amely a bor és szélékultira hagyomanyait is felhasznalva a szabadidos
és gasztronémiai hotelek 0j koncepciojat honositia meg Magyarorszagon erdei kornyezetben, az
orszag legtisztabb levegbji hegyvidékén.

Az atalakitas célja olyan 21. szazadi Spa szélloda kialakitdsa, ahol az idelatogaté vendegek
megtalaljak mindazt, ami a pihenéshez, kikapcsolédashoz szikséges. Mindez a jelenlegi szalloda
bévitésével és rekonstrukcidjaval érhetd el.

A projekt jogerés épitési engedéllyel és elnyert allami tamogatassal 2009-ben indul.

8. Szeged - Régi Hungaria Szallé

Jelenlegi hasznositas:

A részben felljitott és atalakitott épulet jelenleg tresen all — funkcié nélkuli. Felujitasa 1988-ban
kezdddott, a lehetséges vegsé formajara vonatkozé terveket 1994-ben az Ybl - dijas Tarnai Istvan es
munkatarsai készitették el. Jelenleg az épuletszerkezeti, fodém és homlokzati elemek vannak keszen,
a belsé terek végleges ki-, illetve atalakitasa a tényleges beruhazasi igények alapjan torténhet meg.

Elhelyezkedés:

Az épllet Szeged belvarosaban a Tisza parton talalhaté. Egyik oldalrél a Tisza folyd menti sétany,
masik oldalrél varosi féutvonal ©vezi. Az épllet 1897-ben épult, és egyike a varos harom
legértékesebb éplletének, amely 1898. majus 1.-én "Kass Vigadoé" néven nyilt meg. Az |. Vilaghaborut
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kovetden szallodava alakitottak, 1949-ben allamositjak és 1976-ban torténd bezérasaig szallodakent
izemelt.

Fejlesztési lehetéségek:
Az épilet méreteibdl adédéan az eredeti idegenforgalmi (szallodai) funkci6 megtartasa korabban
kedvezétlennek tiint, ezért a szallodai koncepcié atalakitasra kerailt.

F6 projektelemek:
- 62 szobaegység, 107 féréhely, 4*-os szinvonalon
- 400 nm-es specialis belsdépitészettel és gasztronémiaval rendelkez6 bisztré & étterem
- 200 6 befogaddképességli, multifunkcids, miiemliékvédett kupolaterem
- Kuldn szinten elhelyezked6, természetes megvildgitassal rendelkezd szekciotermek,
osszesen kb. 200 f6 részére
- Utcai forgalommal dsszekétott Lobby bar / Desszert Szalon

A miiemiék épuletben a régi hirnevéhez mélté szalloda és rendezvénykézpont, Szeged és a Dél-
Alfsld ,ékszerdoboza’ valosulhat meg, amely révén Uj, magasabb koéltési hajlandosagu vendegkor
jelenhet meg a varosban, novelve a térség kulturalis, rendezvény és turisztikai attrakcidinak
latogatottsagat.

A projekt jogerés épitési engedéllyel és elnyert allami tamogatassal 2009-ben elindult.

| ERTEKESITESRE KIJELOLT INGATLANOK

A QUAESTOR Csoport piaci, gazdasagi elemzéseket koévetden, valamint Uzleti és
méretgazdasagossagi szempontok alapjan egyes projekteket elékészitést koveten ertekesit:

9. Pécs - Piroska utcai Lakopark projekt
Jogerds épitési engedéllyel rendelkezd 123 lakasos lakdpark projekt.

10. Budapest, Fiizér utca — Kolozsvari utca

11. Budapest, Napsugar Szalié

12. Budapest, II. Véka u- i épitési telek

13. Budapest, XVI. B6kényfoldi tti telek
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VIIl. A Kibocsatonal bekovetkezett valtozasok

A Tarsasagnal 2008. januar 1. és december 31. kozotti idoszakban bekovetkezett valtozasokat
vastagon szedett, délt betiivel jeloitik.

Az |gazgatésag tagjai: Tarsoly Csaba, Tarsolyné Ronaszéki Erika, Tarsoly Vince
Az Igazgatdsag tagjait a 2007. aprilis hd 27. napjan tartott éves rendes koézgytilés 2007. aprilis 30.
napjatél hatarozatlan idére valasztotta meg.

A Felugyelé Bizottsag tagjai: Majer Zsolt, MoInar Jozsef, Kiss Szilard.
A felugyeld bizottsagi tagokat a 2007. &prilis ho 27. napjan tartott éves rendes koézgy(les 2007. aprilis
30. napjatél hatarozatlan idére valasztotta meg.

A Kibocsatd vezets allast személyei nem rendelkeznek tulajdonnal a Téarsasag altal kibocsatott
értékpapirbél.

A Tarsasag Uj székhelye a 2007. marcius 30-i igazgatosagi Ulés hatarozatanak megfeleléen: 1132
Budapest, Vaci ut 30. (Business Center)

A Tarsasag f6 tevékenységi kore: 2008. aprilis 17. napjatol 68.10°08 Sajat tulajdond ingatlan
adasvétele

A Térsasag konyvvizsgaldja: Szilagyi Koényveld és Konyvvizsgald Kit. (Székhely: 1103 Budapest,
Csombor u. 6.; Cégjegyzékszam: 01-09-561876; MKVK kamarai nyilvantartasi szama: 001120)

A kényvvizsgalatért személyében is felelés konyvvizsgalo: Szilagyi Erzsébet (Lakcim: 1106 Budapest,
Csombor u. 6.; tagsagi igazolvany szama: 002894, kényvvizsgaléi igazolvany sorszama: 004710).
Alkalmazottak szama: 186 f6 (2008. 12. 31-i adat: 186 f6)

A Kibocsato tulajdonosi szerkezetében az alaptéke 5%-at eléré valtozas nem tortént.
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1. sz. melléklet

Ertékesitési helyek

£33

1024 Budapest, Lévéhaz u. 2-6. (Mammut |.) 9:00-17:30 9:00-17:00
1138 Budapest, Vaci ut 178. (Duna Plaza) 9:00-17:00 9:00-16:30
1054 Budapest, Bathori u. 4. 9:00-17:00 9:00-16:30
1092 Budapest, Raday u. 7. 9:00-17:00 9:00-16:30
4024 Debrecen, Csap6 u. 9. 8:30-17.00 9:00-16:30
3300 Eger, Szent Janos u. 11. 8:30-17:00 9:00-16:30
3200 Gyongyods, Koztarsasag tér 1. 8:30-17.00 9:00-16:30
9022 Gyér, Schweidel u. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
7400 Kaposvar, Ady Endre ut. 9. 8:30-17:00 9:00-16:30
6000 Kecskemét, Dobd krt. 13. 8:30-17:00 9:00-16:30
3530 Miskolc, Corvin Otté u. 1-3. 8:30-17:00 9:00-16:30
4400 Nyiregyhaza, Rakéczi u. 1. 8:30-17:00 9:00-16:30
7621 Pécs, Perczel M. u. 2 8:30-17:00 9:00-16:30
9400 Sopron, Firedi sétany 9. 9:00-17:00 9:00-16:30
6720 Szeged, Tisza Lajos krt. 40. 8:30-17:00 8:30-16:30
8000 Székesfehérvar, Tancsics Mihaly u. 5. 8:30-17.00 8:30-17:00
9700 Szombathely, K&szegi u. 6/a. 8:30-17.00 8:30-18:00
8200 Veszprém, Budapest u. 16. 8:30-17.00 9:00-16:30
8900 Zalaegerszeg, E6tvos u. 1. fszt. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
2400 Dunatjvaros, Devecseri G. Ut 4. 8:30-17:00 9:00-16:30




