A QUAESTOR ELSO HAZAI LAKASALAP INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
2011. EV . FELEVI TAJEKOZTATOJA

A befektetési alap megnevezése:
QUAESTOR Elsé Hazai Lakasalap Nyiltvégl Ingatian Befektetési Alap

A befektetési alap tipusa, futamideje:
Nyilvanos, hatarozatlan

Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:
QUAESTOR Befektetési Alapkezelé Zrt.
1132 Budapest, Vaci ut 30.

A letétkezel6 tarsasag neve, székhelye:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A forgalmazo tarsasag neve, székhelye:
QUAESTOR Ertékpapir Nyrt.
1132 Budapest, Vaci ut 30.

A konyvvizsgalo neve és székhelye:
Konyvvizsgalo:

Dr. Rocskai Janos egyéni vallalkozo
MKVK 004148

Ingatlanértékeld:
Hungavent Pénzligyi és Befektetési Tanacsado Kit.
1052 Budapest, Szervita tér 2.

A forgalomba hozott, eladott, a targyidészak lezarasakor forgalomban Iévé befektetési jegyek
szama, a portfolié dsszesitett netté eszkdzértéke és az egy befektetési jegyre juté netto
eszkdzérték;

Sajat toke és az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2010. december 31-én:

Sajat téke: 2.063.595.830 Ft
Nett6é eszkozértek: 1,234587 Ft
Darabszam: 1.671.487.307 db
Sajat tbke és az egy jegyre juto nettd eszkdzérték 2011. junius 30-an:
Sajat toke: 2.053.398.279 Ft
Netto eszkozérték: 1,229558 Ft
Darabszam: 1.670.029.730 db

A targyidészakban eladott befektetési jegyek darabszama:
2.423 db

A targyidészakban visszavett befektetési jegyek darabszama:
1.460.000 db

A befektetési jegyek utan kifizetett hozam:
Az alap nem fizet hozamot.

Az alap részére igénybe vett hitel feltételei
Az alap nem vett igénybe hitelt.



Az alap hozamadatai az elmult 6t évben:

2010 2009 2008 2007 2006
QUAESTOR EHLA -4,59% -10,20% 1,63% 2,34% 1,71%

A befektetési politikaban tortént valtozasok
Az alap befektetési politikajaban az elmdult fél évben nem térténtek valtozasok.

A targyidészakban a portfolié 6sszesitett netté eszkdzértéke és az egy befektetési jegyre jutéd
netté eszkdzérték:

_ Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 54 103 145 Ft

2010.12.31 2 063 595 830 1,234587 Ingatlanok 1 325 636 628 Ft
2011.01.31 2062 945 248 1.234197 Bankbetét, pénzeszkdzok 360 733 185 Ft
2011.02.28 2 061 519 149 1,233352 Egyéb kovetelések 338 006 957 Ft
2011.03.31 2 061 688 823 1,233453
2011.04.29 2 059 204 887 1,232557
2011.05.31 2 057 511 211 1.231541
2011.06.30 2 053 398 279 1,229558

Az alapkezel6 miikédésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezék bemutatasa

Az alapkezelé miikddésben, szervezetében, illetve személyi allomanyaban 2011 elsé félévében nem
tortént valtozas.
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Az Ingatlanallomany elemeinek funkcionalis és foldrajzi szemponti kategériakba térténd

besorolasa:

Telkek
Lakéingatianok
Kereskedelmi
Egyéb

91 400 000 Ft
42 966 000 Ft
211 738 000 Ft
358 000 000 Ft

193 379 000.Ft

12 400 000 Ft
205400 000 Ft
209 595 668 Ft

284 779 000 Ft

55 366 000 Ft
417 138 000 Ft
567 595 668 Ft

Telkek
Lakoingatlanok
Kereskedelmi
Egyéb

91 400 000 Ft
43545700 Ft
217 207 750 Ft
358 000 000 Ft

195 564 000 Ft
12 300 000 Ft
195 500 000 Ft
211606 178

286 964 000 Ft

55 845 700 Ft
413 220 750 Ft
569 606 178 Ft

1. Azingatlanportfolié aranya a nettd eszkdzértéken belll

e azidtszak elején 64,20%
e azid®szak vegeén 64,55%

2. Bérleti szerzbdések atlagos futamideje; hatarozatlan hataridejli szerz6dések 3 havi felmondasi

idével
3. Bérldk szama: 8, Vevék szama: 2
4. Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 2
5. Toékeattétel: Hitelfelvétel nem volt

Ingatlanportfolié dsszetétele 2010.12.31-én

8932/4/A/1; 8966/4/A/1-2,7,

Helyrajzi szama 8958/1/A/2
Funkcionalis kategéria Kereskedelmi Ingatlan
Netto bérbeadhatd terlilet 135 m2
Epités, hasznalatbavétel éve 2002

Tervezett tartasi éve hossz( tavra

Adott id6szakra vonatkozo

nettd bérleti dij (Ev) 2 Q00 000,00 Ft

Bérbeadottsag 100,00%
Ingatlanjévedelmezbség 19,49%
Fajlagos bérleti dij bevétel 22 222 Ft/m2

Fajlagos ingatlanértékek 109 800 Ft/m2

Ingatlanportfolié sszetétele 2011.06.30-an

Helyrajzi szama
Funkcionalis kategoria
Netté bérbeadhatd terilet
Epités, hasznalatbavétel éve
Tervezett tartasi éve
Adott idészakra vonatkoz6
nettd bérleti dij (Ev)
Bérbeadottsag
Ingatlanjovedelmez&ség
Fajlagos bérleti dij bevétel
Fajlagos ingatlanértékek

8932/4/A/1; 8966/4/A/1-2,7,
8958/1/A/2

Kereskedelmi Ingatlan
135 m2
2002
hosszu tavra

2000 000,00 Ft
100,00%
19,49%
22 222 Ft/m2
109 800 Ft/m2

4890/2/A/1-8; 13-14; 16-

Helyrajzi szama 23;26-34
Funkcionalis kategdria Kereskedelmi Ingatlan
Netté bérbeadhatd tertilet 837 m2
Epités, hasznalatbavétel éve 1999

Tervezett tartasi éve Hosszu tavra

Adott idészakra vonatkozo

nettd bérleti dij (Ev) 21 735 780,00 Ft

Bérbeadottsag 68,94%
Ingatlanjévedelmez6ség 8,16%
Fajlagos bérleti dij bevétel 25 969 Ft/m2

Fajlagos ingatlanérték 253 693 Ft/m2

Helyrajzi szama
Funkcionalis kategdria
Netté bérbeadhaté terilet
Epités, hasznélatbavétel éve
Tervezett tartasi éve
Adott idészakra vonatkozo
nettd bérleti dij (Ev)
Bérbeadottsag
Ingatlanjévedelmezbség
Fajlagos bérleti dij bevétel
Fajlagos ingatlanérték

4890/2/A/1-8; 13-14; 16-
23;26-34
Kereskedelmi Ingatlan
837 m2
1999
Hosszu tavra

21735 780,00 Ft
68,94%
8,16%

25 969 Ft/m2
253 693 Ft/m2




Helyrajzi szama 38991
Funkcionalis kategéria Telek
Tervezett tartasi éve Rovid tav, értékesités
Nagysag 2658 m2
Ovezeti besorolas RL2/A-X/1
Beépithetdség 45%

Szintter(ileti mutatd 1.2

Minimum zdldterlileti mutatd 30%
Epitménymagassag min 5,5m, max 8,5m
Kézmellatottsag Osszkozmives
Fajlagos ingatlanérték 27 464 Ft/m2

Helyrajzi szama 38991
Funkcionalis kategéria Telek
Tervezett tartasi éve Rovid tav, ertékesités
Nagysag 2658 m2
Ovezeti besorolas RL2/A-X/1
Beépithettség 45%
Szintteriileti mutaté 1.2
Minimum zoldterileti mutaté 30%
Epitménymagassag min 5,5m, max 8,5m
Koézmiiellatottsag Osszkdzmives
Fajlagos ingatlanérték 27 464 Ft/m2

Helyrajzi szama 38977/2
Funkcionalis kategéria Telek
Tervezett tartasi éve Révid tav, értékesités
Ingatlan érték 25.400.000,00 Ft

Ovezeti besorolds 1477 m2
Beépithetdéség RL2/A-X/2
Szintterileti mutaté 35%
Minimum zéldterlleti mutatd 1,4
Epitménymagassag 35%

Kézmdellatottsag min 5,5m, max 11,5m

Epitési engedély
rendelkezésre allasa
Fajlagos ingatlanérték

Osszkdozmlves
18 551 Ft/m2

Helyrajzi szdma 38977/2
Funkcionalis kategéria Telek
Tervezett tartasi éve Rovid tav, értékesités
Ingatlan érték 25.400.000,00 Ft

Ovezeti besorolas 1477 m2
Beépithetdség RL2/A-X/2
Szinttertileti mutaté 35%

Minimum zéldteriileti mutaté 14
Epitménymagassag 35%
Kozmellatottsag min 5,5m, max 11,5m
Epitési engedély
rendelkezésre allasa
Fajlagos ingatlanérték

Osszkdzmives
18 551 Ft/m2

Helyrajzi szama 5524/A-15
Funkcionalis kategéria Lakdingatlan
Tervezett tartasi éve Rovid tav, értékesités

Nagysag 70 m2
Bérbeadottsag 100%
Fajlagos bérleti dij bevétel 40 832 Ft/m2

Fajlagos ingatlanértékek 200 672 Ft/m2

Helyrajzi szama 5524/A-15
Funkcionalis kategéria Lakéingatlan
Tervezett tartasi éve Révid tav, értékesités

Nagysag 70 m2
Bérbeadottsag 100%
Fajlagos bérleti dij bevétel 40 832 Ft/m2

Fajlagos ingatlanértékek 200 672 Ft/m2

8997/2; 8997/3; 8997/6
Lakoingatlan
330 m2
2007
Rovid tav, értékesités
140 430 Ft/m2

Helyrajzi szama
Funkcionalis kategoéria
Nagyséag

Epités, hasznalatbavétel éve
Tervezett tartasi éve
Fajlagos ingatlanértékek

8997/2; 8997/3; 8997/6
Lakéingatlan
330 m2
2007
Rovid tav, értékesités
140 430 Ft/m2

Helyrajzi szama
Funkcionalis kategéria
Nagysag

Epités, hasznalatbavétel éve
Tervezett tartasi éve
Fajlagos ingatlanertékek

'3207; 09-13; 15; 17-20; 22-

Helyrajzi szama 24, 27-29
Funkcionalis kategéria Egyéb
Hosszu tav, fejlesztési
Tervezett tartasi éve terllet
Nagysag 50261 m2
Ovezeti besorolas KEL-2/2/0,5
Beépithettiség 30%
Minimum zdéldterileti mutato 50%

Epitménymagassag 6m
Kézmellatottsag nincs
Fajlagos ingatlanértékek 4 379 Ft/m2

3207: 09-13; 15; 17-20; 22-

Helyrajzi szama 24, 27-29
Funkcionalis kategéria Egyéb
HosszU tav, fejlesztési
Tervezett tartasi éve terllet
Nagysag 50261 m2
Ovezeti besorolas KEL-2/2/0,5
Beépithetdség 30%
Minimum zéldterlleti mutaté 50%

Epitménymagassag 6m
Koézmiiellatottsag nincs
Fajlagos ingatlanértékek 4 379 Ft/m2




Helyrajzi szama 117550/2 Helyrajzi szama 117550/2
Funkcionalis kategoéria Egyéb Funkcionalis kategadria Egyéb
Tervezett tartasi éve Fejlesztési terllet Tervezett tartasi éve Fejlesztési terilet
Nagysag 128742 m2 Nagysag 128742 m2
Ovezeti besorolas szanto teriilet Ovezeti besorolas szant6 teriilet
Fajlagos ingatlanérték 3 006 Ft/m2 Fajlagos ingatlanérték 3 006 Ft/m2

4375/11-13; 15; 24; 42; 46;
48; 67; 69; 76; 77-80; 82;

Helyrajzi szdma 86-87; 89; 96 Helyrajzi szama 87; 89; 96
Funkcionalis kategéria Telek Funkcionalis kategéria Telek
Tervezett tartasi éve Rovid tav, értékesités Tervezett tartasi éve Rovid tav, értékesités
Nagysag 25126 m2 Nagysag 25126 m2
Ovezeti besorolas KEL-TO/1 Ovezeti besorolas KEL-TO/M
Beépithetéség 15% Beépithetdség 15%
Szintteriileti mutato 0,45 Szintteriileti mutato 0,45
Minimum zéldterdleti mutatd 65% Minimum zoéldterlleti mutaté 65%
Epitménymagassag 6m Epitménymagassag 6m
Kézmellatottsag Osszkdzmives Kézmiiellatottsag dsszkbzmlves
Fajlagos ingatlanértékek 8 800 Ft/m2 Fajlagos ingatlanértékek 8 800 Ft/m2

4375/11-13; 15; 24; 42; 46;
48; 67; 69; 76; 77-80; 82; 86-

70325/0/A/51, 52, 53,

Helyrajzi szama 70325/0/C/39, 41

Funkcionalis kategoria 5 Uzlet

Netto bérbeadhaté tertlet 716 m2

Epités, hasznalatbavétel éve 2007
Tervezett tartasi éve Hosszu tav, bérbeadas
Bérbeadottsag 75%
Fajlagos bérleti dij bevétel 16 360 Ft/m2

305 726 Ft/m2

Fajlagos ingatlanértékek

70325/0/A/51, 52, 53,

Helyrajzi szama 70325/0/C/39, 41

Funkcionalis kategéria 5 Uzlet

Nett6 bérbeadhatd terilet 716 m2

Epités, hasznalatbavétel éve 2007
Tervezett tartasi éve Hosszu tav, bérbeadas
Bérbeadottsag 75%
Fajlagos bérleti dij bevétel 16 360 Ft/m2

305 726 Ft/m2

Fajlagos ingatlanértékek

Budapest, 2011. augusztus 12.
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