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I. A rendszeres tajékoztatasi kotelezettség

A To6kepiacrdl szold 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirok
kibocsatdi szamara rendszeres tajékoztatasi kotelezettséget ir el az alabbiak szerint:

»94. § (1) A nyilvadnosan forgalomba hozott értékpapir kibocsatdja a nyilvanossagot rendszeresen
tajékoztatja vagyoni, jévedelmi helyzetének, miikodésének fébb adatairdl. A kibocsatd a kozzétételiel
egyidejlileg koteles a Fellgyeletet tajékoztatni és gondoskodik arrdl, hogy az egyes tajekoztatasok
legalabb &t évig nyilvanosan hozzaférhetéek maradjanak.

(2) A kibocsatd a rendszeres tajékoztatasi kdtelezettségét

a) féléves jelentés,

b) éves jelentés,

c¢) nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatoja idékozi vezetdségi beszamold formajaban
teljesiti.

(3) Nem koteles féléves jelentést késziteni a helyi dnkormanyzat, tovabba az olyan, kizarélag
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat nyilvanosan forgalomba hozd kibocsats, amely
értékpapirjainak névértéke legalabb otvenezer eurd, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB
hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek megfelelé 6sszeg.

(4) A kibocsaténak az egyes pénziigyi évek végét kovetd legkésdbb négy honapon belil kézzé kell
tennie az éves jelentését. A helyi onkormanyzatnak az éves jelentést a jogszabalyban el&irt
hataridében kell nyilvanossagra hoznia.

(5) A részvény, illetve a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatoja az adott idészak vegét
kovetden mielébb, de legkéstbb két hdnapon belll a pénziigyi év elsé hat honapjara vonatkozoan
féleves jelentést tesz kozzé.

(6) Nem kdételes féléves jelentést késziteni

a) az a hitelintézet, amelynek részvényeit nem vezették be a szabalyozott piacra, és amely
folyamatosan és ismétldddé maddon csak hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat bocsatott ki, azzal a
feltétellel, hogy az ilyen hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok dssznévériéke nem éri el a szazmillio
eurdt, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek
megdfelelé 0sszeget, és a nyilvanos forgalomba hozatalhoz tajékoztatét nem készitett,

b) az a kibocsatd, amely 2005. jilius 1. napjan mar létezett, és amely kizarolag a székhely szerinti
tagallam altal feltétel nélkill és visszavonhatatlanul garantalt, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat
bocsat ki.

(7) A nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatdja a pénziigyi év elsd, illetve masodik hat
hdénapjaban idékozi vezetdségi beszamolot koteles kbzzétenni az adott hat hdnapos idészak kezdete
utani hetvenedik nap és a vége el6tti negyvenkettedik nap kozdétti idészakban, az adott hat honapos
id6szak kezdete és ezen beszamol6 kézzétételének napja kozotti idészakra vonatkozdan.

(8) Nem kell id6k6zi vezettségi beszamoldt kdzzétennie a kibocsaténak, ha legaldbb a féléves
jelentésre vonatkozé kovetelményeknek megfelelé tartalm( negyedéves jelentést készit és azt
kozzéteszi a féléves jelentésre vonatkozo szabalyok szerint.

(9) A kibocsatdé minden naptari honap utols6 napjara vonatkozoan koteles kozzétenni a
részvényeihez kapcsolodo szavazati jogok szamat sorozatonként, a sajat részvény allomanyok
feltlintetésével, és az alaptéke nagysagat haladéktalanul, de legkésdbb a kévetkezé munkanapon.

(10) A rendszeres tajékoztatasra vonatkozé részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja
meg.

(11) Nem koteles id6kozi vezettségi beszamolét kdzzétenni a szabalyozott piacra be nem vezetett
nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatoja.

56. § (1) A kibocsatdé megkilonboztetésmentesen és a gyors hozzaférést biztositva koteles
nyilvanossagra hozni a szabalyozott informacidkat, amelyért dijat nem szamithat fel.



QaussTor

(2) A szabalyozott informaciok terjesztése (gy torténik, hogy biztosithatd legyen azok lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz - a lehetd legrdvidebb idén belll - vald eljutasa a székhely szerinti, a
fogado, illetve a tobbi tagallamban.

(38) A kibocsatdé koteles megkildeni a szabdlyozott informaciét a hivatalosan kijeldlt
informaciodtarolasi rendszer szamara, amely megfelel a biztonsaggal, az informacioforras
bizonyossagaval, az id6pont rogzitésével és a végfelhasznaldék altali egyszerli hozzaféréssel
kapcsolatos minimalis mindségi eldirasoknak, és azok Osszhangban vannak az elektronikus
irattarozasi eljarassal.

(4) A kibocsaté rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejileg a Felligyeletnél is koteles
elekironikus Uton bejelenteni, amelyet a Felligyelet kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon.

(5) Az informacioterjesztésre, az informaciotarolasi rendszerre, tovabba a Felligyelet felé fennalld
bejelentési kotelezettség teljesitésére vonatkozo részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja
meg.

57. § (1) A szabalyozott informaciok nyilvanossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve félrevezetd
tartalmaval okozott kar megtéritéséért a kibocsatd felel.

(2) Ha a kibocsatoral olyan valotlan adat kerdl nyilvanossagra, amely az altala kibocsatott értékpapir
értékét vagy hozamat érintheti, kételes a valosagnak megfelelé adatok haladéktalan nyilvanossagra
hozataldra. A kibocsatd nyilatkozatdt az 56. §-ban meghatarozott médon és a valdtlan adat
megjelenésének helyén is kézzé kell tenni.

(3) A felszamolasi eljaras, illetve végelszamolas esetén a rendszeres és rendkivili tajékoztatasi
kotelezettség a felszamolot, végelszamolot terheli.

58. § (1) Ha az értekpapirt csak Magyarorszagon hoztdk nyilvanosan forgalomba, a szabalyozott
informacidkat a Felligyelet altal elfogadott nyelven kell kbzzétenni.

(2) Ha az értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalara Magyarorszagon, mint székhely szerinti
tagallamban, illetve egy vagy tobb fogadd tagallamban kerlilt sor, akkor a szabalyozott informaciokat:

a) a Fellgyelet alial elfogadott nyelven, és

b) a kibocsatd valasztasatd! fliggben vagy a fogadé tagallamok felligyeleti hatésaga altal elfogadott
nyelven, vagy egy, a nemzetkdzi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell kozzétenni.

(3) Ha az értékpapirokat egy vagy tobb fogadd tagallamban hoztak nyilvanosan forgalomba,
azonban Magyarorszagon nem, a szabalyozott informaciokat a Felligyelet altal elfogadott nyelven,
tovabba a kibocsaté valasztasatdl fliggben vagy a fogado tagallamok Felligyeleti hatdsagai altal
elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkdzi pénzigyi piacokon &ltaldban hasznalt nyelven kell
kdzzétenni.

(4) A 61. § szerinti informacio egy, a nemzetkdzi pénziigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven is
bejelenthetd, illetve kdzzétehetd.

(5) Az egy vagy tobb tagdllamban nyilvancsan forgalomba hozott, otvenezer eurd, illetve a
kibocsatas napjan az annak megfelelé névértéki hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirokra vonatkozd
szabalyozott informdcidkat vagy a Felligyelet és a fogadd tagallam feliigyeleti hatésagai altal
elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkdzi pénziigyi piacokon dltalaban hasznélt nyelven kell
kézzétenni a kibocsatod valasztasa alapjan.

(6) Ha a szabalyozott informaciok tartalmaval kapcsolatban birésag vagy valasztottbirésag eléit
keresetinditasra kerll sor, a forditas koltségeinek viselésére az adott tagallam jogszabalyai alapjan
kerdl sor.”
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Il. Felelésségvallalo nyilatkozat

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyaird! szolo 24/2008. (Vill.15.) PM rendelet 1. szam( melléklet ll. da) pontja alapjan a Kibocsatd
kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamviteli elirasok alapjan, a legjobb tuddsa szerint elkészitett
pénzigyi kimutatdsok valos és megbizhatd képet adnak a Kibocsatd eszkozeird!, kételezettségeirdl,

pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérol és veszteségérol.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szolo 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 1. szam( melléklet Il. db) pontja alapjan Kibocsato
kijelenti, hogy az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsatd helyzetérél, fejlédésérdl és

teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

A Tpt. 57.§ (1) bekezdése alapjdn a szabdlyozott informaciok nyilvanossagra hozatalanak

elmaradasaval, illetve félrevezett tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté felel.

Budapest, 2010. aprilis 30.

QUAESTOR PENZUGYI
€OUSSTOR | TANACSADD ZRT,

Tarsoly/Csaba
Az lgazgatdgag Elnoke
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IIl. Altalanos adatok a Kibocsatorol

A TARSASAG CEGNEVE

QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadé Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

ALAPITO

QUAESTOR Pénziigyi Tanacsado Bt.

ALAPITAS IDOPONTJA

A QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadé Bt. altalanos jogutddiassal torténé
atalakulasaval 1993. januar 1.

CEGBEJEGYZES A Tarsasag 1995. februar 17. napjan a Févarosi Birdsagon, mint
Cégbirdsagon keriilt bejegyzésre 01-10-042155 cégjegyzékszam alatt.

ALAPTOKE 4.500.000.000,- Ft .

A TARSASAG SZEKHELYE | 1132 Budapest, Vaci Gt 30. (Business Center 30)

A TARSASAG A Tarsasag hatarozatlan idére alakult.

IDOTARTAMA

UZLETI EV A Tarsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel.

A TARSASAG 68.10°08 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele - fétevékenység

TEVEKENYSEGI KOREI A

MEGFELELO STATISZTIKAI | 41 10'08 Epiiletépitési projekt szervezése

KOD (TEAOR 2008) 64.92'08 Egyéb hitelnydjtas

SZERINT

64.99'08 M.n.s. egyéb pénziigyi kdzvetités

66.12'08 Ertékpapir-, arutdzsdei tigyndki tevékenység
66.19'08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
68.20'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
68.31'08 Ingatlantigyndki tevékenység

68.32'08 Ingatlankezelés

70.22'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
73.11'08 Reklamugynoki tevékenység

74.90'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
81.10'08 Epitményiizemeltetés

Uzemeltetése

A HIRDETMENYEK
KOZZETETELENEK HELYE

A Tarsasdag a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvényben (Tpt)
meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezetiségének
2007. augusztus 1. napjaig a Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac cimu
orszagos napilapokban tett eleget. Ezt kdvetben a Tarsasag Tpt. szerinti
kozzétételi kotelezettségeinek a Tarsasag honlapjan (www.quaestor.hu)
tesz eleget, valamint 2007. december 01. napjatol a www.kozzetetelek.hu
oldalon is k6zzéteszi hirdetményeit.

A Tarsasag a tarsasagi torvényben meghatarozott hirdetményeit, illetve
mas koézleményeit a Tarsasag honlapjan, a tarsasagi torvényben
meghatarozott esetekben, a Cégkézidnyben teszi kozzeé.

A CEGJEGYZESRE
JOGOSULTAK NEVE ES
TISZTSEGE

Tarsoly Csaba, az Igazgatésag elndke
Tarsolyné Rénaszéki Erika, az lgazgatésagi tagja
Tarsoly Vince, az lgazgatosagi tagja

A TARSASAG
KONYVVIZSGALOJA

Szilagyi Kényvel® és Konyvvizsgald Kit.

Székhely: 1103 Budapest, Csombor u. 6.

Cégjegyzékszam: 01-09-561876

MKVK kamarai nyilvantartdsi szama: 001120

A Kkonyvvizsgdlatert személyében is felelés konyvvizsgald: Szilagyi
Erzsébet

Konyvvizsgaldi igazolvany sorszama: 004710

FELUGYELO BIZOTTSAG
TAGJAI

Majer Zsolt, a Feliigyeld Bizottsag elndke
Molnar Joézsef, a Felligyeld Bizoitsag tagja
Kiss Szilard, a Felligyelé Bizottsag tagja
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IV. A forgalombahozatal adatai

A Kibocsatd, a QUAESTOR Pénzligyi Tanacsadd Zartkorlen Mikddd Részvénytarsasag 2001.
februar 1-i kdzgytilésén hatérozott (igy, hogy a Téajékoztatd szerinti adatokkal nyilvanosan forgalomba
hozott kétvényt bocsat ki, QUAESTOR Ingatlan Kétvény néven.

KIBOCSATO QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadd Zrt.

SZEKHELYE 1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30)

A KIBOCSATAS CELJA |A Kibocsatd ingatlan-beruhdzasi tevékenységének finanszirozasa és
bévitése.

A kotvénykibocsatasbdl befolyo forrasokat a Kibocsaté az alabbi terlleteken
kivanja hasznositani:

Lakascél( beruhazasok piaci ériékesitésre;

Ipari céla ingatlan beruhazasok;

Helyi dnkormanyzatokkal egyiittm{ikodve tamogatott lakascéll beruhazasok
(fecskehaz, nyugdijashaz);

Egyéb ingatlan beruhazasok.

FORGALMAZO QUAESTOR Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési Nyrt.

A KOTVENY QUAESTOR Ingatlan Kotvény

MEGNEVEZESE

A KOTVENYEK TIPUSA | névre sz6l6

ISIN k6D HU0000338306

A KOTVENY A Kotvény eredetileg nyomdai Gton keriilt eléallitdsra, azonban a Kibocsato
ELOALLITASA, a Tpt. 408. §-aban foglalt kotelezettsége alapjan a Kotvényeket
CIMLETEZESE, dematerializalt kotvényekké alakitotta at.

SORSZAMOZASA

Dematerializalt értékpapir (a Tpt 5. § (1) bek. 29. pontja alapjan): az e
térvényben és kiilon jogszabalyban meghatarozott modon, elektronikus Uton
létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi
kellékeit azonosithatd médon tartalmazé adatésszesség.

A Kibocsato 2002. oktéber 22-én Igazgatésagi hatarozattal rendelkezett a
Koétvények dematerializalt értékpapirra torténd alakitasardl. A Kibocsatd a
Forgalmazénal letétben léve értékpapirokat a kotvények dematerializalt
értékpapirra torténd atalakitasanak folyamata soran benyujtottnak tekintette.
A benyljtast kovetden a Kibocsatd haladéktalanul értesitette a Kozponti
Ertéktarat az értékpapir-tulajdonos szamlavezetéjének személyerdl es a
kozponti értékpapirszamlan jovairandé kétvények darabszamarol.

A dematerializalt Koétvényrdl a Kibocsatd egy példanyban — értékpapirnak
nem min&siilé — okiratot allitott ki, amely — a Tpt. 7. § (2) bekezdése alapjan
— tartalmazza:

a) a tulajdonos neve kivételével az értékpapir jogszabalyban meghatarozott
valamennyi tartalmi kellékét,

b) a kibocsatasroél sz6lo dontést,

c) a kibocsatott teljes sorozat 6ssznévértékét,

d) a kibocsatott értékpapirok szamat, névértékét, es

€) a kibocsaté cégszer(i alairasat.

A KIBOCSATAS 0sszES | 9.998.126.000,- Ft, azaz Kilencmilliard-kilencszazkilencvennyolecmillio-

NEVERTEKE egyszazhuszonhatezer forint névérték( kotvény kerlit kibocsatasra a
kibocsatasi idészak alatt.

KiBOCSATAS! 100%

ARFOLYAM

KIBOCSATAS KEZDO 2001. aprilis 9.
NAPJA
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A KIBOCSATASI

2001. aprilis 9. — 2004. marcius 31.

ID6SZAK

A KIBOCSATASI A Kibocsatasi idoszak lezarult 2004. marcius 31. napjan
IDOSZAK LEZARASA

A KOTVENY A kibocsatastol szamitott 10 év

FUTAMIDEJE

A KOTVENYEK SZAMA | 9.998.126 db

A KOTVENYEK 1.000,- Ft.

NEVERTEKE

A KAMATOZAS MODJA

Valtozd kamatozasu.

A KAMATLAB MERTEKE

A Kibocsatéo a Koétvény futamideje alatt 1 éves id6tartamra az Ujonnan
kibocsatando kotvényeire vonatkozdéan éves kamatldbat tesz kbzze a
hirdetmények kozzétételének helyein. A mar korabban kibocsatott kbtvények
éves kamatozasa a kamatok esedékessége kdzotti 1 éves idészak alatt nem
véltozik, de a kamat esedékességét kovetd 1 éves idészakra a meghirdetett
- a kamat esedékességének napjan érvényben lévd - éves kamatlab
vonatkozik.

Az éves kamat 6sszege az Allamaddssag Kezeld Kézpont altal kdzzétett, a
kamatvaltoztatas, illetve kamat meghatarozas napjan érvényes, 1 éves
futamidejti allampapirok referencia hozama + 2 szazalék mértékd, 4 tizedes
jegy pontossaggal szamitott kamatldb. Amennyiben ilyen kozzétett
viszonyitasi kamat nem elérhetd, Ggy a Kibocsatd a hasonlo
kbzgazdasagtani tartalmu, rendszeresen elérhet6 és publikalt, az egy éves
futamidejl, kockazatmentes befektetések atlagkamatdhoz igazodd mutatét
hasznal az el6ztek szerint. A Kibocsatd kamatprémiumot is fizethet.

A kotvény kamata a kdtvény futamidején belil killén nem vehets fel.

A kétvény elsd meghirdetett kamata 13,75 %

A kotvény kamata 2002. januar 3-t6l 12,25 %

A kotvény kamata 2002. marcius 1-t61 10,75 %

A kotvény kamata 2002. jinius 17-t61 11,25 %

A kotvény kamata 2003. januar 15-t61 10,25 %

A kotvény kamata 2003. marcius 20-t61 8,75 %

A kotvény kamata 2003. janius 25-t61 10,50 %

A kotvény kamata 2003. december 03-161 12,75 %
A kotvény kamata 2004. marcius 1-t61 13,75 %

A kotvény kamata 2004. aprilis 19-t61 12,75 %

A kotvény kamata 2004. november 15-t6l 11,75 %
A kotvény kamata 2005. februar 1-t61 10,5 %

A kétvény kamata 2005.
A kotvény kamata 2005.

marcius 16-t6l 9,50 %
augusztus 22-t61 8,25 %

A kotvény kamata 2006. julius 31-t61 9,25 %

A kotvény kamata 2006.
A kotvény kamata 2007.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.

december 18-t6l 9,75 %
oktéber 01-t61 9,01 %
aprilis 07-t61 9,50 %
aprilis 21-t61 9,75 %

A kotvény kamata 2008. junius 23-t61 10,25 %

A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2009.

oktober 09-t61 10,50 %
oktéber 13-t61 10,75 %
oktéber 17-t61 11,75 %
oktober 27-t61 12,25 %
november 04-t61 13,00 %
november 13-t6l 13,50 %
februar 02-t61 13,00 %
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| A kotvény kamata 2009. februar 26-tol 13,25 %

A kotvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.

marcius 11-t6l 13,50 %
szeptember 01-t61 12,95%
szeptember 22. napjatd! 12,65%
oktéber 15. napjatol 12,15 %
A koétvény kamata 2009. november 2. napjatdl 11,9%
A kotvény kamata 2009. november 23. napjatol 11,5%
A koétvény kamata 2010. januar 06. napjatél 11,00%

A kotvény kamata 2010. februar 03. napjatél 10,75%
A kotvény kamata 2010. marcius 01. napjatdl 10,25%
A kotvény kamata 2010. marcius 22. napjatdl 10,00%
A kotvény kamata 2010. aprilis 19. napjatdl 9,5%

A KAMATSZAMITAS
MODJA

Kamatos kamat szamitas:

A kotvényre fizetend® kamat a kibocsatastol, vagy a Forgalmazotdl torténd
vasarlastol szamitott egész évek elteltével esedékes. A kamat Osszege
kifizetéskor az esedékességig érvényes éves kamatok alapjan szamitott
kamatos kamat, azaz az évenkénti esedékességkor az eltelt egy évre esd
érvényes kamat mértékével a kotvény kamata tokésitésre kerll és a
kovetkezd esedékességig az arra az idészakra érvényes kamat alapjan, a
tokésitett kamattal novelt tékeértéken kamatozik tovabb.

A KAMATVALTOZAS

A Kibocsaté a Kibocsatasi Tajékoztaté 4.19. pontja szerint fenntartja
maganak a jogot az éves kamat megvaltoztatasara a mindenkori pénzpiaci
feltételek figyelembevételével, mely valtoztatdsok a Kibocsatd honlapjan, és
a www.kozzetetelek.hu oldalon jelennek meg.

A Kibocsatd az éves kamat mértékét hivatalos kozzétételi helyén, 2007.
augusztus 1. napjaig a Magyar Tokepiac és a Napi Gazdasag cimi
orszagos napilapokban tette kdzzé, ezt kdvetdéen pedig a www.gquaestor.hu
oldalon jelenteti meg. 2007. december 01. napjatél a Tarsasag kézzétételi
kotelezettségeinek honlapja mellett a www.kozzetetelek.hu oldalon is eleget
tesz. A kamatvaltozas a kozzétételt kovetd forgalmazasi naptol hatalyos.

A TOKE ES A kamatfizetés és a téke Kkifizetése a futamidé végén (lejaratkor) egy
KAMATFIZETES Osszegben esedékes.

IDGPONTJA

A KAMAT ES A TOGKE A kamat- és tbketorlesztés kezddnapjatol (lejarattol) szamitott két hdnapon
VISSZAFIZETESENEK bellll a kdtvények tulajdonosai a kamat- és tékedsszegekhez a Kibocsatasi

HELYE ES MODJA

Tajékoztaté 14.1. pontjdban szerepld értékesitési (forgalmazasi) helyek
barmelyikében hozzajuthatnak a pénztari orakban. Ezt kdvetden a kétvények
tulajdonosai kamat- és t6kedsszegekhez — mindennem( késedelmi kamat és
tovabbi kdvetelés nélkiil - a Kibocsatd székhelyén juthatnak hozza.
Amennyiben az Ugyfél a Forgalmazonal kilén nyilatkozatban ugy
rendelkezik, hogy a pénzigyi teljesitéseket atutalassal keri, akkor a
kifizetéseket a Forgalmazé atutalassal teljesiti az Ugyfél bankszamia
szamara. A hibas vagy megvaltozott bankszamlaszamokbdl ered® karokért
sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazé nem vallal felelésséget.

A KOTVENYHEZ
KAPCSOLODO JOGOK

A Kotvénytulajdonos jogosult a Kétvény kamatara és tékéjére.

A KOTVENYJEGYZOK
KORE

Devizabelf6ldi természetes- és jogi személyek, jogi személyiseggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasagok, valamint devizakilféldiek a mindenkori
hatalyos jogszabalyi elbirasok figyelembe vételével.

A KOTVENY
ATRUHAZASANAK
KORLATAI

A Kotvény devizabelféldi természetes- - és - jogi-szemelyek, -jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasdagi tarsasagok, valamint a hatalyos
jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével devizakiilfdldiek részére
ruhazhaté at. A Kotvény atruhdzasa az lgyfél szamlevezetéjénél torténd
bejelentésével, az elado értékpapirszamlajan t6rténd terheléssel és a vevd
értékpapirszamlajan torténd jovairassal valik hatalyossa. A Koétvény
atruhazasara kizarolag értékpapirszamlan torténé terhelés, illetve jovairas
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atjan keriilhet sor. Az értékpapir tulajdonosanak azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A KOTVENYEK
VASARLASA

Kotvényt az értékesitési helyeken személyesen, vagy meghatalmazott utjan
lehet vasarolni. A vételar kiegyenlitése készpénzzel, vagy banki atutalassal
torténik.

A KOTVENYVASARLAS
FIZETESI FELTETELEI

A kotvényvasarlas feltétele az értékesitési szerz6dés alairdsa és a vételar
egyideji, készpénzben torténd befizetése, vagy elézetes atutalasa.
Atutalassal torténd vételar kiegyenlités esetén a vasarlas feltétele, hogy a
vasarlas ellenértéke jovairasra keriiljion a 11794008-20509927 szamu
szamlan, valamint a Forgalmazo sajat nyilvantartdsi rendszerében. A
Forgalmazé ezt kdvetben rogziti az értékesitést, majd alairasra kerll az
értékesitési szerzédes.

ERTEKESITESI HELYEK

Ld. 1. szam( melléklet.

ALLOKACIO

Tekintettel arra, hogy a Forgalmazé on-line, valds ideji adatrdgzitési
rendszert (izemeltet, az idébeni kielégités sordn az értékesitési idészak
lezarasaig beérkezett igények teljes mértékben kielégitésre keriinek, kivéve
az az utolso értékesités, amely esetében az Gsszes kibocsatds dsszege
meghaladta a Kibocsatéd altal elére meghatarozott 10.000.000.000,- forintos
hatart. Ezen utolsé igény csak a lehetséges mértékig keril kielégitésre.

A KOTVENYEK
NYILVANTARTASA

A dematerializalt kotvények lejarati idépontjanak megkiilénbdztetése végett
az egyes befektetdk tulajdonaban allé kotvényeket egyrészt a tulajdonosok
személye szerint elkilonitve, masrészt pedig — az egyes befektettk altal
tulajdonolt teljes kotvénymennyiségen bellil — azok lejarati ideje szerinti
bontasban a Forgalmazd zéarolt értékpapir alszamiakon tartja nyilvan a Tpt.
144, §-a alapjan.

ADOZAS

A maganszemély kotvénytulajdonosok esetén a maganszemélyek
jovedelemadojardl szolo tobbszor modositott 1995. évi CXVII. térvény szerint
a Kotvény kamata utdn a mindenkor hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
mértékd adoét kell fizetni.

A gazdalkodd szervezetek befektetésiik, a Kétvényb6l szarmazé jévedelmik
utan a tarsasagi adé szabalyai szerint adoznak.

A KOTVENY, MINT A

A Kotvény és kamata esedékességkori megfizetéséért a Kibocsato teljes

KIBOCSATO vagyonaval felel.

TARTOZASA

TOzspEl A Kibocsatd - amennyiben a mindenkor hatélyos jogszabalyok eléirjak -
FORGALMAZAS megkisérli a Kétvények tézsdei bevezetését.

EGYEB FELTETELEK

A Koétvényen alapuld kovetelés nem évill el. A Kotvény elvesziése,
megsemmisiilése esetére az értékpapirok kézjegyz6i altal torténd
megsemmisitésére vonatkozo altalanos szabalyok az irdnyaddak.

IRANYADO JOG

A magyar jog. A Kotvény kibocsatasa nyilvanosan, a kotvényrél szolo
285/2001. (X11.26.) Kormany Rendelet, valamint a T&kepiacré! sz6lo 2001.
évi CXX. térvény alapjan torténik.

BiROSAGOK

A jelen kotvénykibocsatasra a hatalyos magyar jogszabalyok az iranyadoak.
A Kotvénybél, illetve az ahhoz kapcsolodé dokumentumokbdl eredd és
azokkal kapcsolatos jogvitdkban nem maganszemély Koétvénytulajdonosok
esetében a Pesti Kozponti Kerlileti Birdsag illetékességét kéti ki a Kibocsato.

A KOTVENYRE
VONATKOZO
INFORMACIOK
KOZZETETELENEK
HELYEI

A Kibocsatd a kamatvaltozasrdl szold tajékoztatasi kotelezettsegének,
valamint a Tékepiacrol szold térvényben meghatarozott rendszeres és
rendkivilli tajékoztatasi kotelezettségeinek 2007. auguszius O1. napjaig a
Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac napilapokban tett eleget. Ezt kdveten
a Kibocsatd hivatalos kbzzétételi helye a Tarsasadg www.quaestor.hu cimen
elérheté honlapja, 2007. december 01. napjat kdvetben pedig a Tarsasag
honlapja és a www.kozzetetelek.hu oldal.

A FORGALOMBA
HOZATAL KOLTSEGEI

A nyilvanos forgalomba hozatal koéltségei (KELER dijak, PSZAF eljarasi
dijak, a Forgalmazonak fizetett dijak, stb.) nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kbtvények névértékének 2 %-at. A folyamatos forgalomba
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hozatali id6szak alatt a marketing kéltségek nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at.

ARJEGYZES Annak érdekében, hogy a Kotvény masodlagos piaca — a Budapesti
Ertéktdzsdére torténd esetleges bevezetéstd fiiggetleniil — biztositva legyen,
a Kotvény futamideje alatt a Forgalmazdé a forgalmazasi helyeken
forgalmazasi napi vételi arajanlatot tesz kdzzé 1.000.000 Ft., azaz Egymillid
forint névértékll, legalabb egy éve kibocsatott (vasarolt) forgalomban levd
kotvényekre. A vételi igények elbirdlasakor az allokacios eljaras kerdl
alkalmazasra.
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Mérieg
Adatok

V. Gazdasagi és pénziigyi adatok

ezer forintban

ESZKOZOK (aktivak)

01. A. Befektetett eszkdzok (02+10+18. sor) 16 060 690 18 129 781
02. I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 69 318 41 409
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt ériéke 0 0
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke 0 0
05. 3. Vagyoni értékii jogok 29 456 19 270
06. 4. Szellemi termékek 39 862 22139
07. 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08. 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
09. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. Targyi eszkdzék (11-17. sorok) 830 137 820 177
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 377 769 376 091
12. 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 261 131
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 62 428 53133
14. 4, Tenyészallatok 0 0
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok 389 207 389 344
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek 472 1478
17. 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. lll. Befektetett pénziigyi eszkdzék (19-25. sorok) 15 161 235 17 268 195
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 15161 235 17 268 195
20. 2. Tartosan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0 0
21. 3. Egyéb tartos részesedés 0 0
22. 4. Tartosan adott kolcsén egyéb részesedési viszonyban allé 0 0
vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartdésan adott kdlcson 0 0
24, 6. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
25. 7. Befektetett pénziigyi eszkdzok ériékhelyesbitése 0 0
26. B. Forgéeszkézﬁk‘(27+34+40+45. sor) k 28 093 696 | 30731496
27. I. Készletek (28-33. sorok) 31 896 27 314
28. 1. Anyagok 0 0
29. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30. 3. Noévendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
31. 4. Késztermékek 0 0
32. |5 Aruk 31896 27314
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33. 6. Készletekre adott elélegek 0 0
34. Il. Kdvetelések (35-39. sorok) 20 555 582 22 332784
35. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 7 424 608 7425975
36. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 12 386 922 12 031 022
37. 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé 0 0
véllalkozassal szemben
38. 4. Valtokovetelések 67 095 67 095
39. 5. Egyéb kovetelések 676 957 2 808 692
40. Iii. Ertékpapirok (41-44. sorok) 7 492 195 8 292 977
41. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
42. 2. Egyéb részesedés 4787778 6 506 177
43. 3. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0
44. 4. Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesit® értékpapirok 2704 417 1786 800
45. IV. Pénzeszk6z6k (46-47. sorok) 14 023 78 421
46. 1. Pénztar, csekkek 5 651 59 184
47. 2. Bankbetétek 8 372 19 237
48. C. Aktiv id6beli elhatarolasok (49-51. sorok) 106 880 31079
49. 1. Bevételek akiiv idébeli elhatarolasa 97 389 20 000
50. 2. Kodltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9 491 11 079
51. 3. Halasztott raforditasok 0 0
52. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 44 261 266 48 892 356

'FORRASOK (passzivak)
53. D. Sajat toke (54+56+57+58+59+60+61. sor) 10 171 228 10 211 737
54, l. Jegyzett téke 4 500 000 4 500 000
55. 54. sorbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés néveértéken 0 0
56. Il. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
57. lil. Toketartalék 5276 694 5 276 694
58. IV. Eredménytartalék 343 033 394 534
59. V. Lekotott tartalék 0 0
60. | VI Ertékelési tartalék 0 0
61. VII. Mérleg szerinti eredmény 51 501 40 509
62. | E. Céltartalékok (63-65. sorok) 0 0
63. 1. Céltartalék a varhatoé kotelezettségekre 0 0
64. 2. Céltartalék a jovébeni kdltségekre 0 0
65. 3. Egyéb céltartalék 0 0
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F. K6telezettsegek (67+71+80.s0r) 27176 672 31 093 446
67. I. Hatrasorolt kotelezettségek (68-70. sorok) 12 334 151 15 926 865
68. 1. Hatrasoralt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 12 334 151 15 926 865
69. 2. Hatrasorolt kot. egyéb részesedési viszonyban lévd

vallalkozassal szemben 0 0
70. 3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
71. Il. Hossz lejarati kotelezettségek (72-79. sorok) 9 998 526 9 998 126
72. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsdnék 0 0
73. 2. Atvaltoztathato kdtvények 0 0
74. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl 9998 126 9998 126
75. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
76. 5. Egyéb hosszl lejarati hitelek 400 0
77. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
78. 7. Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban lévé

vallalkozassal szemben 0 0
79. 8. Egyéb hosszu lejaratl kotelezettseégek 0 0
80. lll. Révid lejarata kdtelezettségek (81. és 83-89. sorok) 4 843 995 5 168 455
81. 1. Révid lejaratd kolcsondk 2454 318 2616 978
82. 81. sorbdl: az atvaltoztathato kotvények 0 0
83. 2. Rovid lejaratu hitelek 1 975 361 2058 012
84. 3. Vevéitdl kapott eldlegek 42 497 19 997
85. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 263 338 216 937
86. 5. Valtétartozasok 0 0
a7. 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

szemben 0 0
88. 7. Rovid lejarat( kot. egyéb részesedési viszonyban lévd

vallalkozassal szemben 0 0
89. 8. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 108 481 256 531
90. G. Passziv idébeli elhatarolasok (91-93. sorok) 6 913 366 7587173
91. 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
92. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 6913366 7 587 173
93. 3. Halasztott bevételek 0 0
94, FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 44 261 266 48 892 356
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Eredmény-kimutatas

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 305 882 1498 383
02. Exportériekesités nettd arbevétele 0 0
L. Ertékesités netté arbevétele (01+02. sor) 1 305 882 1498 383
03. Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. Sajat elballitasti eszkozok aktivalt értéke 0 0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+-04. sor) 0 0
M. Egyéb bevételek 158 012 32 387
lll. sorbél: visszairt értékvesziés 0 0
05. Anyagkoéliség 33495 43 074
06. Igénybevett szolgaltatasok értéke 944 143 671777
07. Egyéb szolgaltatasok érieke 496 818 262 422
08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. Eladott (kb6zvetitett) szolgaltatasok értéke 386 153 649 289
IV. Anyagijellegii raforditasok (05-09. sorok) 1 860609 1626 562
10. Bérkoltség 275 317 264 376
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 89 437 54 070
12. Bérjarulékok 104 591 98 185
V. Személyi jellegii raforditasok (10-12. sorok) 469 345 416 631
VL. Ertékcsokkenési leiras 94 491 83 167
VII. Egyéb raforditasok 74 568 231 870
VII. sorbdl: értékvesziés 0 0
A. | 0zEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+lI+llI-IV-V-|  -1035 119 -827 460
VI-VII. sor) ~
13. Kapott (jaro) osztal€k és részesedés 32 0
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 148 630 343125
14. sorbodl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 0 35 800
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 35 800
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 1803 160 135
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 3137 315 3 338 363
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13-17. sorok) 3287 780 3 877 423
18. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 15673
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegll raforditasok 1693 788 2 452 096
19. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
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20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
21. Penziigyi miiveletek egyéb raforditasai 485 401 519 764
IX. Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+-20+21. sor) 2179 189 2 987 533
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl-IX. sor) 1108 591 889 890
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A+-B. sor) 73472 62 430
X. Rendkiviili bevételek 26 831 19 213
XI. Rendkiviili raforditasok 32014 23 442
D. RENDKIiVULI EREDMENY (X-XI. sor) -5 183 -4 229
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C+-D. sor) 68 289 58 201
XIl. Addfizetési kdtelezettség 16 788 17 692
F. ADOZOTT EREDMENY (+-E-XII. sor) 51 501 40 509
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
23. Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F+22-23. sor) 51 501 40 509
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VI. A Tarsasag gazdalkodasanak elemzése

Mérlegtételek valtozasa

. IMMATERIALIS JAVAK

47 085

48 837

62 966

I. KESZLETEK

69 318 41 409 59,74
IL. TARGYI ESZKOZOK 711198 | 761930 | 800498 | 830137 | 820177 98,8
lll. BEFEKTETETT
PENZUGY! ESZKOZOK 16708930 | 10705103 | 11857 709 | 15 161235 | 17 268 195

ESZKOZOK OSSZESEN

33 611 609

35 676 901

40 648 309

44 261 266

117 350 30 459 27 123 31896 27 314 85,64
Il. KOVETELESEK 12792 036 | 17 728 548 | 21 544 578 | 20 555 582 |22 332784 108,64
IIl. ERTEKPAPIROK 3188863 | 6255343 | 6164679 | 7492195 | 8292977 | 110,69
IV. PENZESZKOZOK 45 067 141 925 161 514 14 023 78 421 559,23

48 892 356

110,46

I. JEGYZETT TOKE

4500000 | 4500000 | 4500000 | 4500000 | 4500000 100

Il JEGYZET, DE MEG BE

NEM FIZETETT TOKE 0 0 0 0 0
lIl. TOKETARTALEK 5276694 | 5276694 | 5276694 | 5276694 | 5276694 100
IV. EREDMENYTARTALEK | 300 731 315 879 327 088 343 033 394 534 115,01
V. ERTEKELESI

TARTALEK 748 0 0 0 0
VI. MERLEG SZERINTI

EREDMENY 14 400 11 809 15 945 51 501 40 509 78,65

33 611 609

35 676 901

40648309

44 261 266

I. HATRASOROLT
KOTELEZETTSEGEK 5257550 | 6712303 | 10393528 | 12334151 | 15926 865 | 129,13
II. HOSSZULEJARATU

KOTELEZETTSEGEK 10760 387 | 10 300 168 | 10797711 | 9998526 | 9998126 |99,99
Il ROVIDLEJARATU

KOTELEZETTSEGEK 3441019 | 3703168 | 3452934 | 4843995 | 5168455 | 1067

48 892 356

110,46
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Mérlegtételek valtozasa

Befektetett eszk6zok

A befektetett eszk6zok allomanya mérsékelten 12,9 %-kal névekedett.
Tételeiben:

az immaterialis javak értéke az elszamolt amortizacié miatt csdkkent, Uj beszerzés nem
tortént,

a targyi eszkdzok allomanyaban jelentds valtozas nem tértént — Gj beruhdzas minimalis volt,
az elhasznaldodott eszkozok pdtlasa volt jellemzd, és természetesen a targyévi
ertékcsokkenés elszamolasra keriilt,

a befektetett pénziigyi eszkdzok allomanyvaltozasa okozza a befektetett eszkbzok

emelkedését. Tartos részesedésiink értéke 13,9 %-kal ndvekedett, melynek oka egy mar meglévd
jelentds Uzletrész értékelésébdl adodik, amely Budapest szinten, illetve orszagos szinten is
meghatarozo6 jelentéséga.

Forgéeszkézok

Forgdeszkozok dllomanya 0sszességében emelkedett, 9,39 %-kal.
Tételeiben:

készletek allomanya csokkent, mely a 2010-es évben tovabbszamlazasra kerlilé kbzvetitett
szolgaltatasok értékét foglalja magaban,

a kovetelés allomany 8,64 %-kal névekedett,

kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdveteléseknél az allomany nem novekedett, ellenben az
egyéb kovetelések Osszege jelentésen novekedett a cégcsoport érdekeltségi korebe tartozo
vallalkozasoknak nydjtott kélcs6nok miatt. Ezen koélcsondok a projektek finanszirozasat
szolgaljak, Valamint szamviteli atsorolasok torténtek a kévetelés sorok kdzétt.

az értékpapirok &allomanyaban 10,69%-os novekedés toriént, ezen belll az egyéb
részesedések 36 %-kal novekedtek, mig a forgatasi célu értékpapirok allomanya 34 %-kal
csokkent.,

a pénzeszk6zok év végi allapota ndvekedést mutat, mértéke nem haladja meg a szokasos
mértéket, biztositja az igymenet folyamatossagat, a likviditas fenntartasat.

Aktiv idoébeli elhatarolasok

Tételeiben a kovetkezt évet terheld, de 2009. évben kifizetett koltségeket, valamint bevételeket
tartalmazza.

Sajat téke

A forras oldalon a jegyzett téke, a toketartalék és a céltartalékok allomanya nem valtozott.
Az eredménytartalék az el6z6 évi eredmeny 6sszegevel nétt.

Koételezettségek

A kotelezettsége 14,4 %-kal novekedtek az el6z6 évhez viszonyitva.
Tételeiben:

hatrasorolt kételezettségek a kapcsolt vallalkozasokkal szemben meriiltek fel, melyre az uj
nagy volument(i ingatlan beruhazasok miatti forras igénybevétel miatt volt szliikség,

a hosszilejaratt kotelezettségek 0sszege jelentésen nem valtozott, amely egyértelmiien a
korabbi id6szak alatti, mindosszesen 9 998 126 eFt Osszegli kétvénykibocsatasnak
kdszonhetd,






