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I. A rendszeres tajékoztatasi kotelezettség

A Tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (Tpt) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirok
kibocsatdi szamara rendszeres tajékoztatasi kotelezettséget ir elé az alabbiak szerint:

»54. § (1) A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir kibocsatdja a nyilvanossagot rendszeresen
tajékoztatja vagyoni, jovedelmi helyzetének, mikddésének f6bb adatairdl. A kibocsatd a kdzzététellel
egyidejlleg koteles a Felligyeletet tajékoziatni és gondoskodik arrdl, hogy az egyes tajékoztatasok
legalabb &t évig nyilvanosan hozzaférhetéek maradjanak.

(2) A kibocsato a rendszeres tajékoztatasi kotelezettségét

a) féléves jelentés,

b) éves jelentés,

c¢) nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatéja idékdzi vezetdségi beszamold formajaban
teljesiti.

(3) Nem koteles féléves jeleniést késziteni a helyi énkormanyzat, tovabba az olyan, kizardlag
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat nyilvanosan forgalomba hozd kibocsaté, amely
értékpapirjainak névértéke legaldbb &tvenezer eurd, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB
hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek megfelel6 6sszeg.

(4) A kibocsaténak az egyes pénzligyi évek végét kovetd legkésébb négy hénapon belll kozzé kell
tennie az éves jelentését. A helyi 6nkormanyzatnak az éves jelentést a jogszabalyban el6irt
hataridében kell nyilvanosségra hoznia.

(5) A részvény, illetve a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdja az adott idészak végét
kévetéen mielébb, de legkéstbb két honapon belll a pénziigyi év elsd hat hénapjara vonatkozéan
féléves jelentést tesz kozzé.

(6) Nem koteles féléves jelentést késziteni

a) az a hitelintézet, amelynek részvényeit nem vezettek be a szabalyozott piacra, es amely
folyamatosan és ismétlédé médon csak hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat bocsatott ki, azzal a
feltétellel, hogy az ilyen hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok dssznévértéke nem éri el a szazmillio
eurdt, illetve a forgalomba hozatal napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman szamitva ennek
megfelelé 6sszeget, és a nyilvanos forgalomba hozatalhoz tajékoztatot nem készitett,

b) az a kibocsatod, amely 2005. julius 1. napjan mar létezett, és amely kizarélag a székhely szerinti
tagallam altal feltétel nélkill és visszavonhatatlanul garantalt, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat
bocsat ki.

(7) A nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatdja a pénzugyi év elsé, illetve masodik hat
hénapjaban id6kozi vezetdségi beszamolét kételes kdzzetenni az adott hat hdnapos idészak kezdete
utani hetvenedik nap és a vége el6tti negyvenkettedik nap kozotti idészakban, az adott hat honapos
id6szak kezdete és ezen beszamold kézzétételének napja kdzétti iddszakra vonatkozdan.

(8) Nem kell id6kozi vezettségi beszamol6t kdzzétennie a kibocsaténak, ha legalabb a féléves
jelentésre vonatkozé kovetelményeknek megfeleld tartalmu negyedéves jelentést készit és azt
kdzzéteszi a féléves jelentésre vonatkozé szabalyok szerint.

(9) A kibocsaté minden naptari hénap utolsé napjara vonatkozéan koteles kozzétenni a
részvényeihez kapcsolodd szavazati jogok szamat sorozatonként, a sajat részvény allomanyok
feltiintetésével, és az alaptéke nagysagat haladéktalanul, de legkésébb a kdvetkezd munkanapon.

(10) A rendszeres tajékoztatasra vonatkozd részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja
meg.

(11) Nem koteles idokozi vezetdségi beszamoldt kbzzétenni a szabalyozott piacra be nem vezetett
nyilvanosan forgalomba hozott részvény kibocsatdja.

56. § (1) A kibocsatd megkllonbozietésmentesen és a gyors hozzaférést biztositva koteles
nyilvanossagra hozni a szabalyozott informaciokat, amelyért dijat nem szamithat fel.
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(2) A szabalyozott informaciék terjesztése Ugy torténik, hogy biziosithatd legyen azok leheté
legszélesebb nyilvanossaghoz - a lehetd legrévidebb idén belil - vald eljutasa a székhely szerinti, a
fogado, illetve a tobbi tagallamban.

(8) A kibocsatd koteles megklldeni a szabalyozott informéaciét a hivatalosan kijeldlt
informacidtarolési rendszer szamara, amely megfelel a biztonsaggal, az informacidforras
bizonyossagaval, az iddpont roégzitésével és a végfelhasznalok altali egyszerli hozzaféréssel
kapcsolatos minimalis minéségi elbirasoknak, és azok Osszhangban vannak az elekironikus
irattarozasi eljarassal.

(4) A kibocsaté rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejlileg a Felugyeletnél is koteles
elektronikus Gton bejelenteni, amelyet a Feligyelet kozzétesz az altala izemeltetett honlapon.

(5) Az informacidterjesziésre, az informaciotarolasi rendszerre, tovabba a Felugyelet felé fennalld
bejelentési kotelezettség teljesitésére vonatkozo részletszabalyokat a miniszter rendeletben allapitja
meg.

57. § (1) A szabalyozott informaciok nyilvanossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve félrevezetd
tartalmaval okozott kar megtéritéséért a kibocsaté felel.

(2) Ha a kibocsatordl olyan valétlan adat kerll nyilvanossagra, amely az altala kibocsatott értékpapir
ertéket vagy hozamat érintheti, koteles a valosagnak megfelelé adatok haladékialan nyilvanossagra
hozatalara. A kibocsatd nyilatkozatat az 56. §-ban meghatarozott médon és a valétlan adat
megjelenésének helyén is kdzzé kell tenni.

(3) A felszamolasi eljaras, illetve végelszamolas esetén a rendszeres és rendkivili tajékoziatasi
kotelezettség a felszamolot, végelszamolot terheli.

58. § (1) Ha az értékpapirt csak Magyarorszagon hoztak nyilvanosan forgalomba, a szabalyozott
informacidkat a Felugyelet altal elfogadott nyelven kell kbzzétenni.

(2) Ha az értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldra Magyarorszagon, mint székhely szerinti
tagallamban, illetve egy vagy t6bb fogadé tagallamban kertilt sor, akkor a szabalyozott informacidkat:

a) a Felugyelet altal elfogadott nyelven, és

b) a kibocsaté valasztasatol fuggéen vagy a fogadd tagallamok feliigyeleti hatosaga altal elfogadott
nyelven, vagy egy, a nemzetkdzi pénzlgyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell kdzzétenni.

(3) Ha az értékpapirokat egy vagy tobb fogadé tagallamban hoztak nyilvanosan forgalomba,
azonban Magyarorszagon nem, a szabalyozott informaciokat a Fellgyelet altal elfogadott nyelven,
tovabba a kibocsatd valasztasatol figgben vagy a fogadd tagallamok Feligyeleti hatosagai altal
elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkdzi pénzlgyi piacokon altaldban hasznalt nyelven kell
kézzétenni.

(4) A 61. § szerinti informacié egy, a nemzetkézi pénzligyi piacokon altalaban hasznalt nyelven is
bejelenthetd, illetve kdzzétehetd.

(56) Az egy vagy tobb tagallamban nyilvanosan forgalomba hozott, Stvenezer eurd, illetve a
- kibocsatas napjan az annak megfelelé névértéki hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra vonatkozé
szabalyozott informaciokat vagy a Feligyelet és a fogadd tagallam felligyeleti hatésagai altal
elfogadott nyelven, vagy egy, a nemzetkdézi pénzigyi piacokon altalaban hasznalt nyelven kell
kézzétenni a kibocsato valasztasa alapjan.

(6) Ha a szabalyozott informaciok tartalmaval kapcsolatban birésag vagy valasztottbirésag eiétt
keresetinditasra keril sor, a forditas koltségeinek viselésére az adott tagallam jogszabalyai alapjan
keril sor.”
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Il. Felelésségvallalé nyilatkozat

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairél sz6lé 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 2. szam( melléklet 2.4.1. pontja alapjan a Kibocsaté
kijelenti, hogy az alkalmazhatd szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasa szerint elkészitett
féléves beszamolo valds és megbizhatd képet ad a Kibocsatd eszkodzeirdl, kotelezettségeird,
pénzlgyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérdl.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz6lé 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 2. szamu melléklet 2.4.2. pontja alapjan Kibocsato
kijelenti, hogy a vezetiségi jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és
teliesitményérdl, ismerietve a pénzigyi év hatralévd hat hénapjat érinté fébb kockazatokat és

bizonytalansagi tényezdket.
A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol sz616 24/2008. (VIIl.15.) PM rendelet 2. szamu melléklet 2.3.2. pontja alapjan a Kibocsato

kijelenti, hogy a féléves jelentést fuggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

A Tpt. 57.§ (1) bekezdése alapjan a szabalyozott informacidk nyilvanossagra hozatalanak
elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté felel.

Budapest, 2010. augusztus 31.
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lll. Altalanos adatok a Kibocsatérél

A TARSASAG CEGNEVE

QUAESTOR Pénzigyi Tanacsadoé Zartkérlien Mkodé Részvénytarsasag

ALAPITO

QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadé Bt.

ALAPITAS IDOPONTJA

A QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadd Bt. altalanos jogutddlassal torténd
atalakulasaval 1993. januar 1.

CEGBEJEGYZES A Tarsasag 1995. februar 17. napjan a Fé&varosi Birdsagon, mint
 Cegbirbsagon kerlilt bejegyzésre 01-10-042155 cégjegyzékszam alatt.

ALAPTOKE 4.500.000.000,- Ft.

A TARSASAG SZEKHELYE | 1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30)

A TARSASAG A Tarsasag hatarozatlan idére alakult.

IDOTARTAMA

UZLETI EV A Tarsasag Uzleti éve megegyezik a naptari évvel.

A TARSASAG 68.10°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - fotevékenység

TEVEKENYSEGI KOREI A

MEGFELELO STATISZTIKAI [ 41.10°08 Epuletépitési projekt szervezése

KOD (TEAOR 2008) 64.92'08 Egyéb hitelnyUjtas

SZERINT

64.99'08 M.n.s. egyéb pénzligyi kozvetités

66.12'08 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység
66.19'08 Egyeb pénzugyi kiegészitd tevékenység
68.20'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
68.31'08 Ingatlaniigyndki tevékenység

68.32'08 Ingatlankezelés

70.22'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
73.11°08 Reklamigynoki tevékenység

74.90'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
81.10'08 Epitménylzemeltetés

lizemeltetése

A HIRDETMENYEK

A Tarsasag a tékepiacrdl szoldo 2001. évi CXX. torvényben (Tpt)

KOZZETETELENEK HELYE | meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezettségének
2007. augusztus 1. napjaig a Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac cimii
orszagos napilapokban tett eleget. Ezt kdvetéen a Tarsasag Tpt. szerinti
kozzétételi kotelezettségeinek a Tarsasag honlapjan (www.quaestor.hu)
tesz eleget, valamint 2007. december 01. napjatél a www.kozzetetelek.hu
oldalon is kdzzéteszi hirdetményeit.

A Tarsasag a tarsasagi térvényben meghatarozott hirdetményeit, illetve
mas = kézleményeit ‘a Tarsasag honlapjan, a tarsasagi torvényben
meghatarozott esetekben, a Cégkézldnyben teszi kbzzé.

A CEGJEGYZESRE Tarsoly Csaba, az lgazgatésag elndke

JOGOSULTAK NEVE ES Tarsolyné Rénaszéki Erika, az Igazgatosagi tagja

TISZTSEGE Tarsoly Vince, az lgazgatésagi tagja

A TARSASAG Gulyasné Berta Zsuzsanna egyéni vallalkozo

KONYVVIZSGALOJA (kdnyvvizsgaldi ig. szama: 000504, kamarai tagsagi szama: 001752,

Iroda: 6726 Szeged Blaha Lujza u. 3.)

FELUGYELG BIZOTTSAG | Majer Zsolt, a Felligyeld Bizottsag elntke

TAGJAI Molnar Jozsef, a Fellgyelé Bizottsag tagja

Kiss Szilard, a Felugyeld Bizotisag tagja
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IV. A forgalombahozatal adatai

A Kibocsatd, a QUAESTOR Pénzigyi Tanacsadd Zartkdrlien Mdkddé Részvénytarsasag 2001.
februar 1-i kézgylilésén hatarozott ugy, hogy a Tajékoztaté szerinti adatokkal nyilvanosan forgalomba
hozott kétvényt bocsat ki, QUAESTOR Ingatlan Kdtvény néven.

KIBOCSATO QUAESTOR Pénziigyi Tanacsadb Zrt.

SZEKHELYE 1132 Budapest, Vaci ut 30. (Business Center 30) _

A KIBOCSATAS CELJA |A Kibocsatd ingatian-beruhazasi tevékenységének finanszirozasa és
bévitése.

A kotvénykibocsatasbol befolyo forrasokat a Kibocsatd az alabbi terilleteken
kivanja hasznositani:

Lakascéli beruhazasok piaci értékesitésre;

Ipari célu ingatlan beruhdzasok;

Helyi 6nkormanyzatokkal egyutimiikdédve tAmogatott lakascéll beruhazasok
(fecskehdz, nyugdijashaz);

Egyéb ingatlan beruhazasok.

FORGALMAZO QUAESTOR Ertékpapirkereskedelmi és Befektetési Nyrt.

A KOTVENY QUAESTOR Ingatlan Kotvény

MEGNEVEZESE

A KOTVENYEK TiPUSA | névre sz616

ISIN KO6D HU0000338306

A KOTVENY A Kétvény eredetileg nyomdai Gton kerdilt eldallitasra, azonban a Kibocsatéd
ELOALLITASA, a Tpt. 408. §-aban foglalt kotelezeltsége alapjan a Koétvényeket
CIMLETEZESE, dematerializalt kdtvényekké alakitotta at.

SORSZAMOZASA

Dematerializalt értékpapir (a Tpt 5. § (1) bek. 29. pontja alapjan). az e
torvényben és kulén jogszabalyban meghatérozott moédon, elektronikus Gton
létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értékpapir tartaimi
kellékeit azonosithatd modon tartalmazd adatdsszesség.

A Kibocsatd 2002. oktéber 22-én Igazgatésagi hatarozattal rendelkezett a
Koétvények dematerializalt ért€kpapirra torténd alakitasardl. A Kibocsato a
Forgalmazoénal letétben [év6 értékpapirokat a kotvények dematerializalt
értékpapirra torténd atalakitasanak folyamata soran benyujtottnak tekintette.
A benyujtast kévetben a Kibocsatdé haladéktalanul értesitette a Kdzponti
Ertéktarat az értékpapir-tulajdonos szamlavezetéjének személyérél és a
kdzponti értékpapirszamlan jovairandoé kétvények darabszamarol.

A dematerializalt Kétvényrdl a Kibocsatd egy példanyban — értékpapirnak
nem mindshlé — okiratot allitott ki, amely — a Tpt. 7. § (2) bekezdése alapjan
— tartalmazza:

a) a tulajdonos neve kivételével az értékpapir jogszabalyban meghatarozott
valamennyi tartalmi kellékét,

b) a kibocsatasrol sz616 déntést,

c) a kibocsatott teljes sorozat 6ssznévértékét,

d) a kibocsatott értékpapirok szamat, névértékét, és

e) a kibocsatd cégszerl alairdsat.

A KIBOCSATAS 0sszES | 9.998.126.000,- Ft, azaz Kilencmilliard-kilencszazkilencvennyolcmillio-

NEVERTEKE egyszazhuszonhatezer forint névértékl kotvény kerilt kibocsatdsra a
kibocsatasi idészak alatt.

KIBOCSATASI 100%

ARFOLYAM

KIBOCSATAS KEZDO 2001. aprilis 9.
NAPJA
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A KIBOCSATASI

2001. aprilis 9. — 2004. marcius 31.

IDOSZAK

A KIBOCSATASI A Kibocsatasi idészak lezarult 2004. marcius 31. napjan
IDGSZAK LEZARASA

A KOTVENY A kibocsatastol szamitott 10 év

FUTAMIDEJE

A KOTVENYEK SZAMA | 9.998.126 db

A KOTVENYEK 1.000,- Ft.

NEVERTEKE

A KAMATOZAS MODJA

Valtoz6 kamatozasl.

A KAMATLAB MERTEKE

A Kibocsatdé a Koétvény futamideje alatt 1 éves idétartamra az Ujonnan
kibocsatandd kétvényeire vonatkozdan éves kamatlabat tesz kozzé a
hirdetmények kdzzétételének helyein. A mar korabban kibocsatott kétvények
éves kamatozasa a kamatok esedékessége kozotti 1 éves idészak alatt nem
valtozik, de a kamat esedékességét kdvetd 1 éves idészakra a meghirdetett
- a kamat esedékességének napjan érvényben lévd - éves kamatiab
vonatkozik.

Az éves kamat 6sszege az Allamaddssag Kezeld Kozpont altal kozzétett, a
kamatvaltoztatas, illetve kamat meghatarozas napjan érvényes, 1 éves
futamidejd allampapirok referencia hozama + 2 szazalék mértéki, 4 tizedes
jegy pontossaggal szamitott kamatlab. Amennyiben ilyen kozzétett
viszonyitasi kamat nem elérhet, Gagy a Kibocsaté a hasonld
kbzgazdasagtani tartalma, rendszeresen elérhetd és publikalt, az egy éves
futamidejl, kockazatmentes befektetések atlagkamatahoz igazodé mutatot
hasznal az el6zéek szerint. A Kibocsatd kamatprémiumot is fizethet.

A kotveny kamata a kétvény futamidején beltl killén nem vehet6 fel.

A koétvény elsé meghirdetett kamata 13,75 %

A kétvény kamata 2002. januar 3-t01 12,25 %

A kotvény kamata 2002. marcius 1-t6l 10,75 %

A kotvény kamata 2002. janius 17-t6l 11,25 %

A koétvény kamata 2003. januar 15-t61 10,25 %

A kétvény kamata 2003. marcius 20-t61 8,75 %

A kotvény kamata 2003. janius 25-t61 10,50 %

A koétvény kamata 2003. december 03-t61 12,75 %

A kotvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2004.
A kotvény kamata 2005.
A kétvény kamata 2005.
A kétvény kamata 2005.

marcius 1-t61 13,75 %
aprilis 19-t61 12,75 %
november 15-t61 11,75 %
februar 1-t61 10,5 %
marcius 16-tdl 9,50 %
augusztus 22-t6] 8,25 %

A kotvény kamata 2008. julius 31-t61 9,25 %

A koétvény kamata 20086.
A koétvény kamata 2007.
A kotvény kamata 2008.
A kétvény kamata 2008.

december 18-t61 9,75 %
oktober 01-t61 9,01 %
aprilis 07-tol 9,50 %
aprilis 21-t61 9,75 %

A kotvény kamata 2008. junius 23-t61 10,25 %

A kotvény kamata 2008.
A kétvény kamata 2008.
A koétvény kamata 2008.
A kétvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2008.
A koétvény kamata 2008.
A kotvény kamata 2009.

oktober 09-t61 10,50 %
oktober 13-tol 10,75 %
oktober 17-t61 11,75 %
oktober 27-t61 12,25 %
november 04-t61 13,00 %
november 13-tél 13,50 %
februar 02-t6l 13,00 %
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A kotvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.

februar 26-t6l 13,25 %
marcius 11-t61 13,50 %

A koétvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.
A kotvény kamata 2009.

szeptember 01-t61 12,95%
szeptember 22. napjatol 12,65%
oktéber 15. napjatol 12,15 %
A kotvény kamata 2009. november 2. napjatol 11,9%
A koétvény kamata 2009. november 23. napjatol 11,5%
A kétvény kamata 2010. januar 06. napjatél 11,00%

A kétvény kamata 2010. februar 03. napjatol 10,75%
A koétvény kamata 2010. marcius 01. napjatél 10,25%
A koétvény kamata 2010. marcius 22. napjatol 10,00%
A kotvény kamata 2010. aprilis 19. napjatol 9,5%

A kétvény kamata: 2010. janius 21. napjatol 9,25%

A KAMATSZAMITAS
MODJA

Kamatos kamat szamitas:

A koétvényre fizetendd kamat a kibocsatastol, vagy a Forgalmazotal torténé
vasarlastol szamitott egész évek elteltével esedékes. A kamat Gsszege
kifizetéskor az esedékességig érvényes éves kamatok alapjan szamitott
kamatos kamat, azaz az évenkénti esedékességkor az eltelt egy évre esd
érvényes kamat mértékével a kotvény kamata tokésitésre kerll és a
kovetkez6 esedékességig az arra az id6szakra érvényes kamat alapjan, a
tékésitett kamattal novelt t6keértéken kamatozik tovabb.

A KAMATVALTOZAS

A Kibocsatdé a Kibocsatasi Tajékoztaté 4.19. pontja szerint fenntartja
maganak a jogot az éves kamat megvaltoztatasara a mindenkori pénzpiaci
feltételek figyelembevételével, mely valtoztatasok a Kibocsatd honlapjan, és
a www.kozzetetelek.hu oldalon jelennek meg.

A Kibocsatd az éves kamat mértékét hivatalos kozzétételi helyén, 2007.
augusztus 1. napjaig a Magyar Tokepiac és a Napi Gazdasag cimli
orszagos napilapokban tette kdzzé, ezt kévetben pedig a www.quaestor.hu
oldalon jelenteti meg. 2007. december 01. napjatél a Tarsasag kozzétételi
kotelezettségeinek honlapja mellett a www.kozzetetelek.hu oldalon is eleget
tesz. A kamatvaltozas a kdzzétételt kdvetd forgalmazasi naptdl hatalyos.

A TOKE ES A kamatfizetés és a tbke kifizetése a futamidd végén (lejaratkor) egy
KAMATFIZETES Osszegben esedékes.

IDGPONTJA

A KAMAT ES A TOKE A kamat- és t6ketdrlesztés kezddnapjatédl (lejarattdl) szamitott két honapon
VISSZAFIZETESENEK belti a kotvények tulajdonosai a kamat- és téketsszegekhez a Kibocsatasi

HELYE ES MODJA

Tajékoztatd 14.1. pontjaban szerepld értékesitési (forgalmazasi) helyek
barmelyikében hozzajuthatnak a pénztari érakban. Ezt kdvetéen a kdtvények
tulajdonosai kamat- és tékedsszegekhez — mindennemd késedelmi kamat és
tovabbi kdvetelés nélkil — a Kibocsatoé székhelyén juthatnak hozza.
Amennyiben az Ugyfél a Forgalmazénal kalén nyilatkozatban ugy
rendelkezik, hogy a pénzlgyi teljesitéseket atutalassal keéri, akkor a
kifizetéseket a Forgalmazé atutalassal teljesiti az Ugyfél bankszamla
szamara. A hibas vagy megvaltozott bankszamlaszamokbél eredd karokért
sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazd nem vallal felelsséget.

A KOTVENYHEZ
KAPCSOLODO JOGOK

A Kétvénytulajdonos jogosult a Kétvény kamatara és tékéjére.

A KOTVENYJEGYZOK
KORE

Devizabelfoldi természetes- és jogi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdasagi tarsasagok, valamint devizakilfoldiek a mindenkori
hatalyos jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével.

A KOTVENY
ATRUHAZASANAK
KORLATAI

A Kotvény devizabelftldi természetes- és jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasagok, valamint a hatalyos
jogszabalyi elbirasok figyelembe vételével devizakllféldiek részére
ruhazhatd at. A Koétvény atruhazasa az ugyfél szamlevezetdjénél torténd
bejelentésével, az eladd értékpapirszamlajan torténd terheléssel és a vevd
értékpapirszamlajan t6rténd jovairassal valik hatalyossa. A  Kotvény
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atruhdzaséara kizarélag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas
atjan keruthet sor. Az értékpapir tulajdonosanak azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A KOTVENYEK Kotvényt az értékesitési helyeken személyesen, vagy meghatalmazott Gtjan

VASARLASA lehet vasarolni. A vételar kiegyenlitése készpénzzel, vagy banki atutalassal
torténik.

A KOTVENYVASARLAS | A kotvényvasarlas feltétele az értékesitési szerzédés alairasa és a vételar

FIZETES! FELTETELEI

egyidejli, készpénzben torténé befizetése, vagy elbzetes atutalasa.
Atutalassal torténd vételdr kiegyenlités esetén a vasarlas feltétele, hogy a
vasarlas ellenértéke jévairasra kerlljon a 11794008-20509927 szamu
szamlan, valamint a Forgalmazd sajat nyilvantartasi rendszerében. A
Forgalmazd ezt kdvetben rogziti az értékesitést, majd alairasra keriil az
értékesitési szerzédeés.

ERTEKESITESI HELYEK

Ld. 1. szamu melléklet.

ALLOKACIO

Tekintettel arra, hogy a Forgalmazd on-line, valés idejli adatrogzitésd
rendszert Uzemeltet, az idébeni kielégités soran az értékesitési idészak
lezarasaig beérkezett igények teljes mértékben kielégitésre kerliinek, kivéve
az az utolso ériékesités, amely esetében az &sszes kibocsatas 6sszege
meghaladta a Kibocsato altal elére meghatarozott 10.000.000.000,- forintos
hatart. Ezen utols6 igény csak a lehetséges mértékig keril kielégitésre.

A KOTVENYEK
NYILVANTARTASA

A dematerializalt kétvények lejarati idépontjanak megkuldnboztetése végett
az egyes befektettk tulajdonaban all6 kétvényeket egyrészt a tulajdonosok
személye szerint elkllénitve, masrészt pedig — az egyes befektetok altal
tulajdonolt telies kétvénymennyiségen belil — azok lejarati ideje szerinti
bontasban a Forgalmazd zarolt értékpapir alszamlakon tartja nyilvan a Tpt.
144. §-a alapjan.

ADOZAS

A maganszemély kétvénytulajdonosok esetén a maganszemélyek
jovedelemaddjarol szol6 tébbszdr médositott 1995. évi CXVII. térvény szerint
a Kotvény kamata utan a mindenkor hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
mértéki adét kell fizetni.

A gazdalkodo szervezetek befektetésiik, a Kétvénybdl szarmazo jovedelmik
utan a tarsasagi adé szabalyai szerint adéznak.

A KOTVENY, MINT A

A Kotvény és kamata esedékességkori megfizetéséért a Kibocsatd teljes

KIBOCSATO vagyonaval felel.

TARTOZASA

TO6zsDEI A Kibocsaté - amennyiben a mindenkor hatélyos jogszabalyok elirjak -

FORGALMAZAS megkisérli a Kétvények tézsdei bevezetését.

EGYEB FELTETELEK A Kotvényen alapuld kovetelés nem évil el. A Koétvény elvesziése,
megsemmisiilése esetére az eértékpapirok koézjegyz6i altal torténd
megsemmisitésére vonatkozo dltaldnos szabalyok az iranyaddak.

IRANYADOG JOG A magyar jog. A Koitvény kibocsatasa nyilvanosan, a koétvényrél szolo
285/2001. (XI1.26.) Kormany Rendelet, valamint a T&kepiacrol sz6i6 2001.
évi CXX. térvény alapjan térténik.

BiROSAGOK A jelen kotvénykibocsatasra a hatalyos magyar jogszabalyok az iranyadéak.
A Kotvénybdl, illetve az ahhoz kapcsolédd dokumentumokbdl eredd és
azokkal kapcsolatos jogvitdkban nem maganszemély Kétvénytulajdonosok
esetében a Pesti K6zponti Kerilleti Birdsag illetékességét kéti ki a Kibocsato.

A KOTVENYRE A Kibocsatdé a kamatvaltozasrél széld tajékoztatasi kotelezettségének,

VONATKOZO valamint a Toékepiacrél sz6lé térvényben meghatarozott rendszeres és

INFORMACIOK rendkivtli tajékoztatasi kotelezettségeinek 2007. augusztus O1. napjaig a

KOZZETETELENEK Napi Gazdasag és a Magyar Tékepiac napilapokban tett eleget. Ezt kévetten

HELYE! a Kibocsatd hivatalos kdzzétételi helye a Tarsasag www.quaestor.hu cimen
elérhetd honlapja, 2007. december 01. napjat koévetden pedig a Tarsasag
honlapja és a www.kozzetetelek.hu oldal.

A FORGALOMBA A nyilvanos forgalomba hozatal kéltségei (KELER dijak, PSZAF eljarasi

HOZATAL KOLTSEGEI

dijak, a Forgalmazbnak fizetett dijak, stb.) nem haladjak meg a nyilvanosan
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forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at. A folyamatos forgalomba
hozatali idészak alatt a marketing kéltségek nem haladjak meg a nyilvanosan
forgalomba hozott kétvények névértékének 2 %-at.

ARJEGYZES

Annak érdekében, hogy a Ko&tvény masodlagos piaca - a Budapesti
Ertéktézsdére torténé esetleges bevezetéstdl figgetlendl — biztositva legyen,
a Kotvény futamideje alatt a Forgalmazé a forgalmazasi helyeken
forgalmazasi napi vételi arajanlatot tesz kbzzé 1.000.000 Ft., azaz Egymillid
forint névértékd, legalabb egy éve kibocsatott (vasarolt) forgalomban levé
kotvényekre. A vételi igények elbiralasakor az allokacios eljaras kerdl
alkalmazasra.
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V. Gazdasagi és pénziigyi adatok

A Tarsasag gazdalkodasanak elemzése

Mérleg

' Tétel megnevezése: 2009.12.31. 2010.06.30.

. - = - - 180!
I.IMMATERIALIS JAVAK 41 409 27 796
1I. TARGYI ESZKOZOK 820177 810 482
Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 17 268 195 17 261 230

I. KESZLETEK 27 314 283 911
Il. KOVETELESEK 22 332784 25 721 850
Il ERTEKPAPIROK 8 292 977 11 978 797
V. PENZESZKOZOK 78 421 104 719

ESZKOZOK OSSZESEN 48 892 356 56 305 111

- . Tétel megnevezése.

l. JEGYZETT TOKE 4 500 000 4 500 000

ILJEGYZET, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0

IIl. TOKETARTALEK 5 276 694 5 276 694
IV. EREDMENYTARTALEK 304 534 435 043
V.ERTEKELESI TARTALEK 0 0

VI. MERLEG SZERINTI EREDMENY 40 509 72 659

. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 15 926 865 22 670 810
. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9998 126 9 998 126
. ROVIDLEJARATU KOTELEZET TSEGEK 5 168 455 5 294 710

T A

T

IS

FORRASOK OSSZESEN 48 892 356 56 305 111

Mérlegtételek valtozasa

l. Befektetett eszk6z6k

A befektetett eszk6zok kozott a targyi eszkdzok allomanyanak cstkkenése az amortizacio
elszamolasanak eredménye. Befektetésekben valtozast nem tértén.
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Il. Forg6eszkdzok

A készletek allomanya jelentés mértékben valtozott egy szolgaltatas — mely tovabbértékesitési célli —
készletre vétele miatt.

A kovetelések Osszege jelentésen valtozott — bels® Osszetételében vizsgalva a kapcsolt
véllalkozasokkal szembeni kovetelés novekedett. Oka a cégcsoporton bellli névekedett az
anyavallalat finanszirozasa. Néhany beruhazas mely leanyvallalatban térténik kdzpontilag biztositjuk a
a cél megvalodsitasahoz szilkséges eréforrasokat.

A vevékkel szembeni kévetelések 6sszege szamottevéen nem valtozott.

Az értékpapirok allomanya jelentésen ndvekedett. Ennek oka az eladasra vasarolt egyéb
részesedések allomanyanak nodvekedése. Vdéllalkozasunknal megélénkiilt az értékpapir piaci
aktivitasunk. Zaré allomanyunk a ennek készonhetéen emelkedett féleg Allampapirok és
Kincstarjegyek és egyéb {6zsdei valamint t6zsdén kivili részvények vasarlasa miatt.

A pénzeszkdzok allomanya névekedett, a szokasos mértéket nem haladja meg.

lll. Aktiv id6beli elhatarolas

A kovetkezd félévben befolyo, de az elsé félévet illetd bevétel kerllt elhatarolasra az aktivak kozott.

IV. Sajat t6ke elemek

A forras oldalon a jegyzett t6ke, téketartalék valtozatlan. Eredménytartalék valtozas - az el6zb évi
eredmény 6sszegével nétt. Egyéb jelentds valtozas nem kovetkezett be.

V. Kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezetiségek allomany a kapcsolt vallalkozasokkal szemben kételezettségeinket
mutatja. A novekedés folyamatos, mivel az Uj nagy volumenl ingatlan beruhazasok miatti forras
igénybevételére van szikség.

A hosszU lejaratl kotelezettségek 6sszege nem valtozott.

A rovidlejaratu kotelezettségek 6sszege globalisan kis mértékben névekedett az elé6zé évi adatokhoz

viszonyitva. A rovid lejarati kapott kolcsénok névekedtek a szallitdi tartozasok kis mértékben
csokkenést mutatnak.

VI. Passziv id6beli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatarolasok 6sszege a kétvények kamatanak eldirasa miatt névekedett.
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Adéssagallomany

el L L ezt | 20iomesn
Adossagallomany |Adéssagallomany (Hosszu lejaratu
aranya koét.) / Adéssagaliomany + Sajat téke 24,21% 20,72%
Elad6sodottsag Kotelezettségek / Eszk&zok
foka 63,6 % 67,4%
Addssagallomany [Sajat téke/ addssagallomany
fedezettsége 328% 27,1%
Likviditasi = = [ B L B L
mutatek s dis “200’9.12‘.31.’ 201‘0.‘06,‘30.,
Likviditasi mutato |. [Forgdeszkozok / Rovid lejaratt

kotelezettségek 5,94 7,19
Likviditasi mutaté Il. [Forgoeszkdzok - Készletek / Révid
(gyorsrata) lejaratu kételezettségek 5,94 7,14
Likviditasi mutaté  |Pénzeszkdzék + Ertékpapirok / Révid
. lejaratu kételezettségek 1,62 2,28
Likviditasi mutaté  |Pénzeszkdzok / Révid lejarata
\"A kotelezettségek 0,02 0,02

A tarsasag adodssagszolgalati mutaté 14,4%-kal csokkent, de a valtozas mértéke nem jeleniés. Az
eladésodotisag mértéke az 6sszes eszk6zhdz viszonyitottan 67,4 %-os, ami magas, de nem kritikus
ériék ~ tendencidjat tekintve alig valtozott az eléz6 évhez viszonyitva. A vallalkozéas
adossagallomanyanak fedezettsége 17 %-kal csdkkent mely nem kedvez6, de a vallalkozas egészét

tekintve a vallalkozas megitélése pozitiv.

A likviditasi mutatok javultak (likviditas 1, I, 1l mutatdk), a forgdeszkdzok (gyorsan mobilizalhaté
eszkozok) tobbszoros fedezetet nyujtanak a vallalkozas rovid lejarati kételezettségeire. A véllalkozas

finanszirozasi gondokkal nem kiizd.

Fenti tényezok figyelembe vételével a mérlegfédsszeg dsszességében 15 %-kal ndvekedett.
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Eredménykimutatas

A tétel megnevezése 2009.06.30 -2010.06.30.
Ertékesités netté arbevétele 566 391 1117 635
(Egyéb bevételek 9 656 12 892
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Anyagjellegi raforditasok 734 435 514 403
Személyi jellegli raforditasok 210 476 186 726
Ertékcsokkenési leiras 35 697 30 966
[Egyeb raforditasok 60 307 12 908
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE -464 868 385 524
Pénzigyi miveletek bevételei 1781759 1203 627
Pénziigyi miiveletek raforditasai 1267 998 1492 689
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 513 761 -289 062
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 48 893 96 462
RENDKIVULI EREDMENY -1725 -19 200
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 47 168 77 262

Az eredménykimutatas tételeinek valtozasa

Az értékesités nettd arbevétell koz6tt szerepelnek az ingatlan kozvetitési jutalékok, az értékpapir
Ggynoki jutalék, a haldzatmilkddtetés arbevételei, a tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevételei.

Az értékesités arbevételében jelentds valtozast okozott az értékpapir tgynoki jutalék dsszegének
névekedése. Egyrészt a jutalék mértéke a szokasos piaci mértéket kévetve minimalisan névekedett,
de jelentds hatast a forgalom ndvekedése okozott. Az elézd idészakhoz viszonyitva névekedett a
holding tevékenység bevétele is — kihasznalva a kozpontositott (gyintézés altal elérhetd
legkedvez6bb beszerzési arak elényeit — mely majd az Gzemi eredmeény alakulasan is latszik.

Az egyéb bevételek névekedtek, de nem jelentésen - nem torténtek olyan események, mely az
alaptevékenységen kivil jelentdsen valtoztatta volna a bevételeinket.

Az anyag jellegii raforditasok . A koltségek az tgynok haldzat Uzemeltetésével kapcsolatos
kiadasokat, a vallalkozds mikoédési kiadasait, illetve az ingatlanok értekesitéséhez kapcsolodo
koltségeket mutatja, mely jelentds racionalizalason ment keresztil.

A személyi jellegii raforditdsok aranyaiban tekintve csokkentek. Létszam racionalizalas, személyi
jellegii juttatasok sziikitése, valamint az adotérvényi valtozasok hatasara csokkentek..

Az értékcsbkkenési leiras aranyaban alacsonyabb az el6z6 évihez viszonyitva, ennek oka, hogy a
tarsasag Ujabb jelentts beruhazasokat nem hajtott végre, a meglévé eszkdzoket racionalizalta..

Az egyéb raforditasok cstkkentek — targyi eszkoz értékesités nem volt

A pénziigyi miiveletek bevéteiei kozott szerepel az értékesitett értékpapirok arfolyamnyeresége, az
Uzletrészek értékesitésébdl szarmazo eredmény, illetve a kapott kamatok.

A pénziigyi miiveletek raforditasai kozott a hitelek, kélesonok, valamint a kibocsatott kétvény ezen
idészakat terheld kamatai szerepelnek.

A rendkiviili raforditasok kozott az a fizetett alapitvanyi tdmogatasok Gsszege kerlilt kimutatasra,
melynek mértéke jelentésen cstkkent..

A Tarsasag 2010. Uzleti évének |. féléves tevékenysége dsszességében nyereséges és jovedelmezd.
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VIIl. A Kibocsatonal bekovetkezett valtozasok

A Tarsaséagnal 2010. januar 1. és junius 30. kdzotti id6szakban bekdvetkezett valtozasokat vastagon
szedett, dolt betlivel jeloltlk.

Az lgazgatdsag tagjai: Tarsoly Csaba, Tarsolyné Rénaszéki Erika, Tarsoly Vince
Az lgazgatosag tagjait a 2007. aprilis hé 27. napjan tartott éves rendes kozgyllés 2007. aprilis 30.
napjatol hatarozatlan idére valasztotta meg.

A Felugyel6 Bizottsag tagjai: Majer Zsolt, Molnar Jozsef, Kiss Szilard.
A felugyel® bizottsagi tagokat a 2007. aprilis hd 27. napjan tartott éves rendes kdzgy(lés 2007. aprilis
30. napjatdl hatarozatlan idére valasztotta meg.

A Kibocsato vezetd allasi személyei nem rendelkeznek tulajdonnal a Tarsasag altal kibocsatott
értékpapirbol.

A Téarsasag Uj székhelye a 2007. marcius 30-i igazgatdsagi tlés hatarozatanak megfeleléen: 1132
Budapest, Vaci ut 30. (Business Center)

A Tarsasag f6 tevékenységi kore: 2008. aprilis 17. napjatél 68.10'08 Sajat tulajdont ingatlan
adasvétele

A Tarsasag kényvvizsgaldja: Gulyasné Berta Zsuzsanna egyéni vallalkozé (kényvvizsgaléi ig.
szama: 000504, kamarai tagsagi szama: 001752, Iroda: 6726 Szeged Blaha Lujza u. 3.)

A Tarsasag 2009. december 11. napjan megkezdte tevékenységét a 9027 Gyér, Nagysandor Jozsef
u. 31. (ETO Park I. em.) fiéktelepén.

Alkalmazottak szama: 188 6 (2010. 06. 30. napi adat)

A Kibocsato tulajdonosi szerkezetében az alapttke 5%-at elérd valtozas nem toriént.
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1. sz. melléklet

Ertékesitési helyek

1024 Budapest, Lévéhaz u. 2-6. (Mammut 1) 9:00-17:00 9:00-16.30
1138 Budapest, Vaci 0t 178. (Duna Plaza) 9:00-17:00 9:00-16.30
1054 Budapest, Bathori u. 4. 9:00-17:00 9:00-16:30
1092 Budapest, Raday u. 7. 9:00-17:00 9:00-16:30
4024 Debrecen, Csapo u. 9. 8:30-17:00 9:00-16:30
3300 Eger, Szent Janos u. 11. 8:30-17:00 9:00-16:30
3200 Gyéngyos, Kéztarsasag tér 1. 8:30-17:00 9:00-16:30
9022 Gyér, Schweidel u. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
9027 Gyér, Nagysandor Jézsef utca 31. 9:00-17:00 9:00-16:30
7400 Kaposvar, Ady Endre ut. 9. 8:30-17:00 9:00-16:30
6000 Kecskemét, Dobo krt. 13. 8:30-17:00 9:00-16:30
3530 Miskole, Corvin Oti6 u. 1-3. 8:30-17:00 9:00-16:30
4400 Nyiregyhaza, Rakéczi u. 1. 8:30-17:00 9:00-16:30
7621 Pécs, Perczel M. u. 2 8:30-17:00 9:00-16:30
9400 Sopron, Fiiredi sétany 9. 8.30-17:00 9.00-16:30
6720 Szeged, Tisza Lajos kirt. 40. 8:30-17:00 9.00-16:30
8000 Székesfehérvar, Tancsics Mihaly u. 5. 8:30-17:00 9.00-16.30
9700 Szombathely, Készegi u. 6/a. 8:30-17:00 9.00-16.30
8200 Veszprém, Budapest u. 16. 8:30-17:00 9:00-16:30
8900 Zalaegerszeg, Edtvos u. 1. fszt. 15. 8:30-17:00 9:00-16:30
2400 Dunaujvaros, Devecseri G. Gt 4. 8:30-17:00 9:00-16:30




